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Wstep

Plan ogdlny (zwany dalej ,,POG”) gminy Borkowice sporzgdzony zostat w ramach wykonania uchwaty
Rady Gminy Borkowice nr 111/15/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Borkowice, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin.
zm.), zwanej dalej ,,ustawg”, wraz z przepisami wykonawczymi, w tym:

1) Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.), zwanego dalej
»,rozporzadzeniem POG”;

2) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729), zwanego dalej ,rozporzadzeniem OUZ";

3) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w
sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1916 z pdzn. zm.).

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Borkowice, potozonej w powiecie przysuskim
wojewddztwo mazowieckie, w jej granicach administracyjnych o tgcznej powierzchni ok. 85,74 km?2.

Miejsce POG w krajowym systemie planowania przestrzennego i planowania rozwoju zostato
okreslone za pomocg ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pdin.
zm.), zwanej dalej ,ustawg reformujacg”. Powyzsza ustawa przewiduje zastgpienie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego planem ogdélnym. Zgodnie z art. 65 ust.
1 ww. ustawy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca
2026 roku. Od dnia utraty mocy studium, poza wyjatkami wskazanymi w ustawie reformujacej,
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest mozliwe, jezeli w gminie wejdzie w zycie
plan ogdlny. Stanowi on akt prawa miejscowego, a jego ustalenia w zakresie wskazanym w ustawie s3
wigzgce przy wydawaniu ww. decyzji oraz przy formutowaniu ustalen planéw miejscowych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy, POG ustala obowigzkowo:

1) strefy planistyczne, w tym ich profil funkcjonalny (okreslenie sposobu zagospodarowania
poszczegdblnych terendow),

2) gminne standardy urbanistyczne (okreslenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w zaleznosci od rodzaju strefy
planistycznej).

Do nieobligatoryjnych ustalen POG nalezg: obszary uzupetnienia zabudowy, obszary zabudowy
srodmiejskiej oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W niniejszym
dokumencie nie ustalono:

1) obszarow zabudowy Srédmiejskiej



2) gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgce m.in. z ustaled planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaréw chronionych
znajdujagcych sie na obszarze opracowania, obszarow szczegblnego zagospodarowania,
rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej, rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym. Dodatkowo wyznaczajgc
strefy planistyczne planu ogdlnego wzieto pod uwage w pierwsze] kolejnosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz
obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowej.

Czesc¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacje danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 13h pkt. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ich wizualizacje
stanowig pliki w postaci elektronicznej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych (PL-2000 strefa 7).

W sktad czesci graficznej uzasadnienia wchodza:

— Uzasadnienie planu ogdlnego gminy Borkowice - Zatgcznik graficzny nr 1 (zawierajgcy
wizualizacje danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 13h pkt. 3 ustawy)

— Uzasadnienie planu ogdlnego gminy Borkowice - Zatgcznik graficzny nr 2 (zawierajgcy
wizualizacje danych przestrzennych dokumentujgcych sposdb wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy okreslony w przepisach wydanych na podstawie art. 13m ust. 1
ustawy)

— Uzasadnienie planu ogdlnego gminy Borkowice - Zatgcznik graficzny nr 3 (zawierajgcy
wizualizacje stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe na tle ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Borkowice, jako
uzasadnienie zgodnosci ustalen POG z wymaganiami Uchwaty nr 33/19 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Lasy przysusko - szydtowieckie (Dz. Urz. z 2019 r. poz. 4069))

Geometria obiektéw przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o
ktorych mowa w art. 13b pkt 3, pochodzi z nastepujgcych zrédet:

1) formy ochrony przyrody oraz ich otulin: w zakresie granic Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Lasy przysusko-szydtowieckie", stanowiska dokumentacyjnego "Dinozaury z Borkowic",
uzytkow ekologicznych i lokalizacji pomnikéw przyrody, pochodzi z Centralnego Rejestru
Form Ochrony Przyrody — CRFOP (http://sdi.gdos.gov.pl/wfs) zweryfikowang w zakresie
granic uzytkdw ekologicznych z bazg danych EGiB pochodzacej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Przysusze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu — dane pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych
objetych infrastrukturg informacji przestrzennej: Obszary zagrozenia powodziowego
(https://wody.isok.gov.pl/wss/INSPIRE/INSPIRE_NZ_HY_MZPMRP_WEFS). Na obszarze gminy
Borkowice nie wystepujg natomiast waty przeciwpowodziowe;

3) obszary gruntéw zmeliorowanych — dane pozyskano z ewidencji melioracji wodnych,
prowadzonej przez Wody Polskie w ramach Systemu Informacyjnego Gospodarowania
Wodami (SIGW);



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

~—

11)

12)

13)
14)

15)

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy — nie
wystepujg na obszarze gminy Borkowice. Informacje pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug
danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej: Baza danych
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej;

strefy ochronne uje¢ wody — dane pochodzg z aktéw ustanawiajgcych i Systemu
Informacyjnego Gospodarowania Wodami (SIGW) prowadzonego przez Wody Polskie,
zweryfikowane w zakresie eksploatowanych uje¢ wody przez Gmine Borkowice;

obszary ochronne zbiornikéw wadd sSrédlagdowych — nie wystepujg na obszarze gminy
Borkowice. Nie zostat wydany akt ustanawiajgcy obszary ochronne;

tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi — dane dotyczace terendéw i
obszaréw goérniczych pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych objetych
infrastrukturg informacji przestrzennej: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych
MIDAS (http://cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/midas/MapServer/WFSServer).
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji — dane dotyczace udokumentowanych ztéz
kopalin pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg
informacji przestrzennej: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS
(http://cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/midas/MapServer/WFSServer). Kompleksy
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny

substancji nie wystepujg na obszarze gminy Borkowice.

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej — nie wystepujg w granicach gminy
Borkowice;

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i
1688), ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw — dane pozyskano z ewidencji
zbioréw i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej w
temacie: Obszary chronione, Rejestrowe zabytki nieruchome
(https://usluga.zabytek.gov.pl/INSPIRE_IMD/service.svc/get), oraz zweryfikowano w oparciu
o aktualny projekt programu opieki nad zabytkami. Dobra kultury wspoétczesnej w obrebie
gminy Borkowice nie zostaty wskazane.

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne — nie wystepujg w granicach gminy
Borkowice;

tereny zamkniete i ich strefy ochronne — nie wystepujg w granicach gminy Borkowice, co
wynika z danych pozyskanych z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Przysusze, ewidencja zbioréw i ustug danych przestrzennych objetych
infrastrukturg informacji przestrzennej nie gromadzi takich danych;

obszary ograniczonego uzytkowania — nie zostaty utworzone na obszarze gminy Borkowice;
obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji — nie zostaty wyznaczone na
obszarze gminy Borkowice; zasieg obszaru wymagajgcego rekultywacji okreslono na
podstawie ustalern uchwaty Nr XXXVI11/222/2018 Rady Gminy Borkowice z dnia 12 czerwca
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw eksploatacji z16z gliny w obrebie Borkowice — etap 1, w ktérym zostat on okreslony,
a zmienionego nastepnie uchwalg Nr VI11/48/2024 Rady Gminy Borkowice z dnia 19 grudnia
2024 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebu Borkowice;

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — nie zostaty wyznaczone na obszarze gminy
Borkowice;



16) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg — nie zostaty wyznaczone

na obszarze gminy Borkowice;

17) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne — z bazy danych EGIB

pochodzacej z Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Przysusze;

18) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — nie

wystepujg na obszarze gminy Borkowice. Informacje tg pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug
danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej: Zaktady stwarzajace
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej (SEVESO)
(https://inspire.gios.gov.pl/atom_web/atom/seveso) oraz od Komendy Wojewddzkiej
Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie;

19) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego nie wystepujg w

granicach gminy Borkowice.

llekro¢ w odnosnikach niniejszego uzasadnienia jest mowa o:

czesci (skrét: Cz.) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach oznaczanych wielkimi litrami
jako np. A, B, ...

dziale (skrét: D.) — oznacza to treSci zapisane w ustaleniach numerowanych cyframi
rzymskimi jako np. I, II, 111, ...

rozdziale (skrot: R.) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach numerowanych cyframi
arabskimi jakonp. 1, 2, 3, ...

podrozdziale (skrét: podr.) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach numerowanych
cyframi arabskimi jako np. 1.1, 1.2, 1.3, ...

punkcie (skrot: pkt) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach numerowanych cyframi
arabskimi jako np. 1), 2), 3), ...

literze (skrot: lit.) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach oznaczonych literami jako np. a),
b), c), ...

tirecie (skrét: tir.) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach oznaczonych jako —,

podpunkcie (skrét: ppkt.) — oznacza to tresci zapisane w ustaleniach oznaczonych jako e.



CzesSC A

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego uwzgledniane w planie

ogolnym gminy Borkowice
Art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy wskazuje wymdg wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do planu
ogdblnego sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w

art. 13b ww. ustawy. Wskazane tam uwarunkowania obejmuja:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) znajdujace sie na obszarze gminy:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)
h)

s)

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntow zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikow wod srédlgdowych,

tereny gornicze i obszary gdrnicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951, 1688 i 1904), ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra
kultury wspotczesnej,

obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lIl oraz grunty lesne,

zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W niniejszej czeSci omdwiono ww. uwarunkowania, natomiast sposéb ich uwzglednienia w POG
Borkowice jest przedmiotem omdwienia w cz. B niniejszego uzasadnienia, gdzie uwarunkowania te
zostaty ukazane w odniesieniu do ustalen POG.



Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego
Gmina Borkowice nie posiada strategii rozwoju gminy ani strategii rozwoju ponadlokalnego, o ktérej
mowa w art. 13b ustawy, do opracowania ktdérej przystgpiono na podstawie przepisdw ustawy o
samorzadzie gminnym w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

Il. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Podstawowym dokumentem wyznaczajgcym cele i kierunki rozwoju przestrzennego na terenie
regionu jest Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego (PZPWM), ktérego
ostatnig aktualizacje przyjeto uchwatg nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego?.

W systemie planowania przestrzennego PZPWM petni funkcje koordynacyjng miedzy planowaniem
krajowym a planowaniem lokalnym. Plan nie jest aktem prawa miejscowego. Jest aktem
kierownictwa wewnetrznego wigzgcego organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewddztwa.
Nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje
inwestycji, ani nie narusza uprawnien gmin w zakresie stanowienia prawa miejscowego.

W PZPWM przyjeto zintegrowane podejscie do prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajgc obszary
funkcjonalne, ktdre zawierajg sie w obszarach strategiczne] interwencji, wyznaczonych w strategii
rozwoju wojewddztwa mazowieckiego (SRWM 2030) w postaci obowigzujacej przy przyjmowaniu
PZPWM.

W Planie okresla sie m.in. obszary funkcjonalne wojewddztwa mazowieckiego:

a) miejski obszar funkcjonalny Warszawy (dalej: MOFW) jest to uktad osadniczy ciggly
przestrzennie, ztozony z odrebnych administracyjnie jednostek; obejmuje zwarty obszar
miejski oraz powigzang z nim funkcjonalnie strefe zurbanizowang. Obszar ten wyznaczony w
PZPWM wedtug granic regionu statystycznego , Warszawskiego stotecznego”;

b) obszary o najnizszym dostepie do dobr i ustug (Rysunek 1), w tym obszar radomski,
obejmujacy powiaty: biatobrzeski, lipski, przysuski, radomski, szydtowiecki, zwolenski, dla
ktérych plan formutuje zasady zagospodarowania jak nastepuje: dziatania ukierunkowanie na
ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkdw zycia mieszkancéw, zahamowanie
nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci
mieszkancow oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia;

c) wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wsparcia proceséw rozwojowych (Rysunek 2), dla
ktdrych plan formutuje zasady zagospodarowania jak nastepuje:

— poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac
scaleniowych i wymiany gruntéw;

— ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas
bonitacyjnych I-lll;

— wielofunkcyjny rozwdj obszaréw o sredniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy
zachowaniu waloréow Srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu
rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych);

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w
tym przywrdcenie potaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze

1 Dz. Urz. Woj. Maz. 2018.13180



przebudowe/rozbudowe istniejgcej sieci drogowej, w szczegdlnosci drég powiatowych i

gminnych;
— budowa

oczyszczalni Sciekéw;

— poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in.

rozbudowa systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takize sukcesywna
sanitacja terendw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych

poprzez budowe,

modernizacje sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i Srednich napie¢;

— zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT, a takze zapewnienie dostepu do systemu e-

ustug;

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji

spotecznosci lokalnych;

— objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla

poszczegdlnych regiondéw, w tym uktaddw ruralistycznych;

d) wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczagce w procesach rozwojowych (Rysunek 2) —

okreslone zgodnie z KPZK 2030.

Gmina Borkowice zlokalizowana jest w obrebie obszardw o najnizszym poziomie dostepu do débr i
ustug oraz w obrebie wiejskich obszaréw funkcjonalnych wymagajgcych wsparcia proceséw

rozwojowych.

Rysunek 1: Obszary funkcjonalne wojewddztwa
mazowieckiego (Zrédto: Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego).

Rysunek 2: Wiejskie obszary funkcjonalne na terenie
wojewddztwa mazowieckiego (Zrédto: Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego).
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rozbudowe

Dokument formuje takze szereg ustalen sektorowych, z ktdrych tylko cze$¢ ma odniesienie do
obszaru gminy. Dotyczy to polityki w zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego i
ochrony krajobrazéw kulturowych, w ktdrej miejscowos¢ gminna Borkowice wskazana jest jako jeden
z osrodkow tozsamosci kulturowej regionu, bedacych adresatem wojewddzkiego programu opieki
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nad zabytkami, zachowania i kreowania tadu przestrzennego, zachowania waloréw krajobrazu
kulturowego oraz ksztattowania pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu regionalnym poprzez:

— przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji i urbanizacji;

— wzmacnianie przestrzennych waloréw obiektéw oraz uktadéw przestrzennych (w tym
obiektow i obszaréw poprzemystowych) poprzez rewitalizacje, restauracje oraz rekultywacje;

— ochrone, rewitalizacje i rewaloryzacje obiektéw i obszaréow historycznych (zwtaszcza
architektury drewnianej i poprzemystowej, dworskiej, obronnej, dorobku nauki i techniki) w
tym zabytkéw majgcych znaczenie symboliczne;

— odbudowe i rekonstrukcje débr nalezgcych do swiatowego dziedzictwa po zniszczeniu w
wyniku konfliktéw zbrojnych lub katastrof spowodowanych zagrozeniami naturalnymi;

— wykorzystanie sieci miast historycznych oraz atrakcji krajobrazowo-architektonicznych m.in.
dla wyznaczania szlakow turystyki kulturowej;

— tworzenie muzedw, ...;

— ochrone regiondw etnograficznych oraz krain historycznych, jako cennych i
charakterystycznych krajobrazéw kulturowych, réwniez jako element wspdtpracy oraz
rozwoju powigzan z sgsiadujgcymi wojewddztwami.

Miejscowos$¢ Borkowice wskazana zostata jako jeden z najbardziej wartosSciowych uktaddow
ruralistycznych proponowanych do objecia prawng ochrona.

W zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa na terenie gminy przewiduje sie przedsiewziecie:
poprawe bezpieczenstwa ruchu na drodze wojewddzkiej nr 727 Kiwéw-Szydtowiec.

PZPWM stwierdza, ze za inwestycje celu publicznego przyjmuje sie infrastrukture gospodarki
odpadami wskazang w Planie inwestycyjnym aktualnego wojewddzkiego planu gospodarki odpadami
(Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030, Warszawa, styczen 2025 r.
Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 9/25 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 lutego 2025 r.). W
planie tym zawarto zadanie dotyczace gminy Borkowice w postaci budowy punktu selektywnej
zbiérki odpadéw, bez precyzowania jego skonkretyzowanej lokalizacji.

Pozostate ustalenia tego dokumentu sg sformutowane w sposdb ogdlny, nie odnoszacy sie do
charakteru, skali i szczegétowosci problemdw zagospodarowania przestrzennego, uwzglednianych w
POG.

[l. Dotyczace obszaru gminy uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3
ustawy

1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Ponad potowa potudniowozachodniej czes¢ gminy Borkowice lezy w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Llasy przysusko-szydtowieckie” o zréznicowanych ekosystemach, stwarzajgcych
mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem. Obszar utworzony zostat w
1983 r. Aktualnym aktem ustanawiajgcym jest Uchwata nr 33/19 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko -
szydtowieckie (Dz. Urz. z 2019 r. poz. 4069). Obejmuje lasy nalezgce do kompleksu laséw Gér
Swietokrzyskich, ktére wspdlnie ze staropolskim zagtebiem przemystowym rozciggajgcym sie w
rejonie Przysuchy, Chlewisk, i Rzucowa, stanowig atrakcyjny przyrodniczo teren turystyczno-
wypoczynkowy i naukowo-badawczy. Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 37 247 ha
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy). Przy czym w obrebie opracowania planu znajduje sie ok. 14%
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jego powierzchni, stanowigcej 63% powierzchni gminy Borkowice. Nadzér nad Obszarem sprawuje
Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego.

Uchwata ustanawiajgca forme ochrony przyrody jako akt prawa miejscowego reguluje wiele kwestii
dotyczacych gospodarowania na jej obszarze w zakresie ochrony ekosystemoéw le$nych, wodnych,
prowadzenia gospodarki surowcowej, terendw zadrzewionych oraz realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Jako takie obostrzenia, obowigzujg niezaleznie od
ustalen aktéw z zakresu planowania przestrzennego.

Niniejszy plan ogdlny powinien natomiast uwzglednia¢ zapisy aktu w zakresie ograniczen w
lokalizowaniu nowej zabudowy poprzez zaniechanie wyznaczania stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-6 i 10 ustawy, rozumianych jako przeznaczone pod zabudowe zgodnie z
zapisem § 3 ust. 1 pkt 7 uchwaty nr 33/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego, ktéry wprowadza
nastepujacy zakaz:

"budowania nowych obiektéw budowlanych na obszarach zwartej zabudowy wyznaczonych zgodhnie z
definicjg zawartg w art. 4 pkt 29 i 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe na podstawie
gminnych dokumentdow planistycznych - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w pasie szerokosci 20 m, a na
pozostatych obszarach w pasie o szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art.
389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 oraz z 2019 r. poz.
125)."

Przy czym nalezy uwzglednié, iz przytoczony art. art. 4 pkt 29 i 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych zostat uchylony.

12



Rysunek 3: Cieki wodne w OChK Lasy Przysusko-Szydtowieckie.
Zrédto: Opracowanie wtasne

OChK Lasy Przysusko-Szydtowieckie

([T} pas szer. 20m od rzek i naturalnych
zbiornikéw wodnych (w OChK)

] pas szer. 100m od rzek i naturalnych
zbiornikéw wodnych (w OChK)
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W ramach rozporzadzenia wprowadzono réwniez zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat,
w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i
bursztynu. Wytgczone z tego zakazu s3 ztoza potozone w obrebach ewidencyjnych Borkowice,
Radestow i Ruszkowice. W obrebie obszaru zakazuje sie rowniez:

— likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;
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— likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

1.1.Uzytki ekologiczne

Na obszarze gminy znajduje sie 6 uzytkéw ekologicznych zlokalizowanych na gruntach Nadlesnictwa
Przysucha. Wszystkie zbiorowiska objete tg formg ochrony przyrody zwigzane sg z ekosystemami
hydrgenicznymi - silnie wilgotnymi. Zachowanie ich w dobrym stanie bedzie, zatem zalezne od
utrzymania dotychczasowych stosunkéw wodnych "in situ" oraz w szerszym otoczeniu.

W przypadku uzytku nr 204 z danych graficznych zawartych w Centralnym Rejestrze Form Ochrony
Przyrody wynika, iz obejmuje teren lesniczéwki Sktoby z zabudowaniami, co uznano za ewidentng
omytke. W przedmiotowym opracowaniu za poprawny jego zasieg przyjeto kontur uzytku
gruntowego oznaczony w ewidencji symbolem E-Ps-PsV na dziatce nr ewid. 884/12.

Tabela 1: Wykaz uzytkéw ekologicznych znajdujacych sie na terenie gminy Borkowice.
(Zrédto: Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody (oficjalny portal Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
http://crfop.gdos.gov.pl/ stan na pazdziernik 2024 r.)

LP. | NAZWA LOKALIZACIA CHARAKTERYSTYKA POWIERZCHNIA

1. uzytek Bryzgdéw oddziat lesny 25h dz. nr ewid. 350 bagno 3,6
203

2. uzytek Rzucow oddziat lesny 43j dz. nr ewid. 884/12* dawne pastwisko 0,82
204

3. uzytek Rzucdw oddziat lesny 44h, r, s, dz. nr ewid. dawna tgka i pastwisko 1,20
205 883/12

4, uzytek Bryzgdéw oddziat lesny 61a, dz. nr ewid. 211 zagtebienie terenu silne wilgotne 4,89
206

5. uzytek Bryzgow oddziat lesny 61b, dz. nr ewid. 211 zagtebienie terenu silne wilgotne 5,96
207

6. uzytek Rusinéw oddziat lesny 62b, dz. nr ewid. 1686 nieuzytkowe pastwisko silnie 2,50
208 wilgotne

*aktualizacja lokalizacji na podstawie danych przekazanych z Nadlesnictwa Przysucha

1.2.Stanowisko dokumentacyjne

Stanowisko dokumentacyjne Dinozaury z Borkowic powotane zostato uchwatg Rady Gminy Borkowice
z dnia 25 marca 2022 r. nr XXXVI1/247/2022 na terenie gdrniczego ztoza itébw ceramicznych Borkowice
Il (aktualnie wybilansowane) i czesci ztoza Borkowice o tgcznej powierzchni 8,1458 ha. Nadzér nad
stanowiskiem sprawuje Panstwowy Instytut Geologiczny. Szczegdlnym celem ochrony jest
zabezpieczenie i zachowanie waznych pod wzgledem naukowym i dydaktycznym skamieniatosci, tj.
licznych unikalnych $ladéw dinozauréow (tropéw i kosci) pochodzgcych sprzed 200 min lat oraz tta
srodowiskowego ich bytowania, jako szczegdlnie cennych i wymagajacych ochrony wartosci
przyrodniczych, pozwalajagcych na odtworzenie z duzg dozg doktadnosci niektérych cech
anatomicznych dinozaurdw, a takze lepsze rozpoznanie waznego, wczesnojurajskiego etapu ewolucji
dinozauréw.

1.3.Pomniki przyrody

Na trenie gminy znajduje sie 8 pomnikow przyrody w postaci okazatych drzew - 4 deby, 1 olsza
czarna, 1 modrzew polski, 1 buk i 1 platan (Tabela 2). Trzy z nich znajduja sie w zabytkowym parku w
Borkowicach, kolejne cztery w zabytkowym parku w Rzucowie i jeden na terenie nadlesnictwa
Przysucha.

Tabela 2: Pomniki przyrody na terenie gminy Borkowice.
(Zrédto: Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody (oficjalny portal Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
http://crfop.gdos.gov.pl/ stan na pazdziernik 2024 r.)
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Lp. Nazwa gatunkowa Obwéd/wysokosé Potozenie
1. Dab szyputkowy - Quercus robur piersnica: 141cm; obwdd: 443cm; | Nadle$nictwo Przysucha, Obreb
wysokosé: 29m Rzucow, poddz. Nr 49 f
2. Dab szyputkowy - Quercus robur brak danych Na granicy parku zabytkowego nad
stawem w miejscowosci Rzucow
3. Dab szyputkowy - Quercus robur brak danych Na granicy parku zabytkowego nad
stawem w miejscowosci Rzucow
4. Dab szyputkowy - Quercus robur brak danych Na granicy parku zabytkowego nad
stawem w miejscowosci Rzucow
5. Olsza czarna - Alnus glutinosa brak danych Na granicy parku zabytkowego nad
stawem w miejscowosci Rzucow
6. Modrzew polski - Larix decidua | pier$nica: 102cm; obwdd: 320cm; | park zabytkowy Borkowice
subsp, polonica wysokosé: 27m
7. Buk pospolity (Buk zwyczajny) - | pier$nica: 163cm; obwdd: 512cm; | park zabytkowy Borkowice
Fagus sylvatica wysokosé: 26m
8. Platan  klonolistny - Platanus | piersnica: 171cm; obwdd: 537cm; | park zabytkowy Borkowice
xacerifolia (Platanus xhispanica) wysokos$é: 27m)

2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu

Niewielkie fragmenty gminy w czesci pdtnocnej w dolinie rzeki Radomki, objete sg mapami
zagrozenia powodziowego, ktdre wskazujg tu:

— obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q=10%
(raz na 10 lat);

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi Q=1%
(raz na 100 lat);

— obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q=0,2%
(raz na 500 lat).

Pierwsze z dwdch powyiszych kategorii stanowig obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Aktualnie grunty objete ww. obszarami sg niezabudowane. Stanowig w wiekszosci tgki trwate,
rzadziej grunty orne. Szacowana gtebokosc¢ zalewu wynosi tu w przewadze mniej niz 0,5 m. Jedynie w
niewielkich zagtebieniach terenu siega pomiedzy 0,5 a 2 m. Sposéb ich zagospodarowania podlega
ograniczeniom wynikajagcym z ustawy Prawo wodne oraz winno by¢ zgodne z Planem zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18
pazdziernika 2022 r.).

Na mapach zagrozenia powodziowego wskazano takze obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 200 lat). Te réwniez obejmujg grunty
niezabudowane, gtéwnie faki i nieuzytki.

W Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty okreslono trzy cele gtdwne:

— zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego,
— obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego
— poprawe systemu zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Celom gtéwnym przypisano cele szczegotowe i priorytetyzowane dziatania. W zakresie
zagospodarowania przestrzennego, jako cele szczegdtowe do realizacji wskazano miedzy innymi
potrzebe zapewnienia warunkéw ograniczajgcych i redukujgcych mozliwos¢é wystepowania powodzi
oraz zapewnienia racjonalnego gospodarowania na obszarach zagrozenia powodzig. W tym celu
przewidziano dziatania w zakresie:
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— ochrony lub zwiekszania retencji zlewniowej na gruntach lesnych, wodnobtotnych,
zadrzewionych i zakrzewionych

— ochrony lub zwiekszanie retencji zlewniowej na gruntach rolnych;

— ochrony lub zwiekszanie retencji zlewniowej na gruntach zurbanizowanych;

— ochrony lub zwiekszenie retencji dolin rzecznych;

— opracowanie dokumentéw i przygotowanie podstaw do realizacji dziatania pozwalajgcego na
uscislenie szczegdtowych warunkdw ksztattowania zagospodarowania przestrzennego dolin
rzecznych lub terendw zalewowych, w szczegdlnosci obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig (art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo wodne).

W regionie wodnym Srodkowej Wisty dziatania te maja wysoki priorytet w realizacji.
Na obszarze gminy brak watéw przeciwpowodziowych.
3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane w gminie stanowig niewielkie powierzchnie, gtdwnie przy granicy z gming
Chlewiska (obreby Smagdéw i Rzucdéw) oraz przy granicy z gming Wieniawa (obreby Politow i
Zdunkow).

Z danych uzyskanych z Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (aktualno$¢ na 2023 r.)
wynika, iz infrastruktura melioracyjna na obszarze gminy obejmuje cieki o dtugosci 27,29 km, w tym
uregulowane 2,56 km oraz rowy melioracyjne o dtugosci 20 972 mb. Powierzchnia terendéw
zmeliorowanych ogétem wynosi 377 ha, co stanowi 4,4% powierzchni gminy, w tym zdrenowanych -
122 ha i 255 ha odwadnianianych rowami.

Lokalizacja gruntéw zmeliorowanych w gminie Borkowice zilustrowana zostata na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszego uzasadnienia.

4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te ruchy

Na obszarze gminy Borkowice nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi ani tereny,
na ktérych wystepujg te ruchy. Natomiast znajdujg sie obszary predysponowane do ich wystgpienia.
S3 zwigzane z dolinami rzecznymi lub pradolinami oraz wystepowaniem utwordéw lessowych.

5. Strefy ochronne uje¢ wody
Gmina Borkowice na swoim terenie posiada nastepujgce ujecia wod podziemnych:

— w miejscowosci Borkowce - skfada sie z dwdch studni o wydajnoéci 98,9 m3/h;
— w miejscowosci Ninkdw - sktada sie z dwdch studni o wydajnosci 36 m3/h.

Dla ww. uje¢ nie wyznaczono stref ochrony posredniej. Posiadajg jedynie strefy ochrony
bezposredniej tozsame z terenem ogrodzonym wokot uje¢. W przypadku ujecia wody w Borkowicach
strefa ta ma wymiary 10x30x20x20x17 m obejmuje czes¢ dziatki nr ewid. 619/11. Ustanowiona jest
decyzja Starosty Przysuskiego z dnia 30.12.2008 r. znak SL.1.6223/10B/2008. W przypadku ujecia w
Ninkowie strefa obejmuj czesci dziatek nr ewid. 621/2 i 621/3 w kwadracie o wymiarach 26x53m.
Ustanowiona zostata decyzjg Starosty Przysuskiego z dnia 31.01.20214 r. znak
SL.1.6341.30.3.20213.KZ.

6. Obszary ochronne zbiornikow waod srodlgdowych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawa wodnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz 1087 z
pdzn. zm.) ustanowienie obszaru ochronnego zbiornikow wadd srédlgdowych, zwane dalej "obszarami
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ochronnymi", stuzy zapewnieniu odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w
wode oraz zaktadédw wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych.
Ustanawiane sg w drodze aktu prawa miejscowego przez Wojewode na wiosek Waéd Polskich. Katalog
zakazéw i ograniczen, ktére mogg by¢ wprowadzone w obszarach ochronnych zawiera art. 140 ww.
ustawy i mogg dotyczy¢ m.in. wprowadzania $ciekéw do wodd lub do ziemi, rolniczego
wykorzystywania $ciekdw, stosowania nawozdéw sztucznych oraz sSrodkéw ochrony roslin itp.

Caty obszar gminy Borkowice znajduje sie w zasiegu udokumentowanego gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych: GZWP nr 413 Goszczewice-Szydtowiec, dla ktérego, do czasu sporzgdzenia niniejszego
planu ogdlnego nie ustanowiono obszaréw ochronnych.

7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Aktualnie jedng z dwdch koncesji na wydobycie w Polsce, od 2020 r., objeta jest cze$¢ ztoza gliny
ogniotrwatej , Borkowice—Radestéw”. Teren gdrniczy obejmuje powierzchnie 19,80 ha, natomiast
obszar gérniczy — 18,81 ha. Koncesja jest wazna do dnia 31.12.2035 r. Dla prowadzonej dziatalnosci
wydobywczej w ztozu nie wyznaczono filaréw ochronnych.

Lokalizacja terendw i obszarow gérniczych w gminie Borkowice zilustrowana zostata na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszego uzasadnienia.

8. Udokumentowane zfoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Gmina Borkowice jest bogata w rozpoznane ztoza surowcéw mineralnych, w tym takie, ktére nie sg
pospolite. Nalezg do niech gliny ceramiczne. Szczegdlnie rzadkie sg gliny ceramiczne biatowypalane
stuzgce do produkcji porcelitu i fajansu. Znajdujg sie w ztozu Borkowice-Radestéw 2 potozone na
potudnie od miejscowosci Borkowce. Jest to jedyne takie ztoze w wojewddztwie mazowieckim i jedno
z 6 w Polsce. Stanowig je ity wieku dolnojuraskiego, tworzace przewarstwienia wséréd piaskowcow.

Kolejnym surowcem mineralnym, ktérego ztoza sg zidentyfikowane na terenie gminy to gliny
ogniotrwate. W przemysle uzywane do produkcji glinokrzemianowych wyrobéw ogniotrwatych, a
takze do wyrobu niektérych rodzajow ptytek ceramicznych i wyrobdéw sanitarnych. Podstawowym
sktadnikiem tych glin sg ity kaolinitowe charakteryzujgce sie duzg plastycznoscig i majace zdolnos¢ do
tworzenia sie czerepu ceramicznego o znacznej wytrzymatosci mechanicznej. Ogniotrwatosc
omawianych glin powinna wynosi¢ min. 1 650°C. W gminie od 2020 r. w ztozu Borkowice-Radestéw
funkcjonuje jedna z dwdch kopalni tego surowca w Polsce. Koncesja na wydobycie wazna jest
aktualnie do 31.12.2035 r. Drugie ztoze gliny ogniotrwatej o nazwie Rusindw, gdzie aktualnie nie
prowadzi sie wydobycia, znajduje sie w potudniowej czesci gminy. Ze szczegdétowego rozpoznania
wynika, ze jego zasoby geologiczne szacowane sg na 305 tys. ton. i sg ponad 11 krotnie mniejsze niz
w ztozu Borkowice-Radestéw.

W gminie znajdujg sie dwa ztoza Ruszkowice i Smagéw kamieni famanych i blocznych (inaczej
drogowe i budowlane) w postaci skaty osadowej - piaskowca z okresu jury dolnej (liasu). Jest to
surowiec bardziej pospolity niz powyzsze glinki. W samym wojewddztwie mazowieckim istnieje 46
takich zt6z. Z kamieni spetniajagcych odpowiednie wymagania produkowane sg kruszywa tamane dla
drogownictwa, budownictwa i kolejnictwa oraz elementy kamienne dla drogownictwa (kostka, ptyty,
krawezniki) i dla budownictwa (bloki, ptyty, kamien murowy). Ztoze Ruszkowice w latach 1960 - 1970
byto eksploatowane. W Smagowie wydobycie nie rozpoczeto sie.

17



Z pospolitych surowcdw na terenie gminy wystepujg piaski i zwiry. Zidentyfikowane zostaty w ztozu
Ruszkowice I. Zasoby geologiczne bilansowe wynoszg tu 160 tys. ton. Stanowig materiat morenowy -
watu uksztattowanego przez wytapiajacy sie materiat skalny.

Lokalizacja udokumentowanych zt6z kopalin w gminie zilustrowana zostata na zatgczniku graficznym
nr 1 do niniejszego uzasadnienia.

Zestawienie informacji o ztozach na terenie gminy zawiera Tabela 3.

Tabela 3: Woykaz zt6z na terenie gminy.
Zrédto: Centralna Baza Danych Geologicznych, Paristwowy Instytut Geologiczny, portal MIDAS,
pazdziernik 2024.

Lp. NAZWA STAN OBREB ZASOBY TYS. TON
ZLOZA ZAGOSPODAROWANIA/ RODZAJ GEOLOGICZNE | PRZEMYStOWE
KONCESJA WAZNA DO BILANSOWE
1 Borkowice- ztoze eksploatowane linv ogniotrwate Borkowice, 3554,89 679,00
" | Radestéw 31.12.2035 ginyoe Radestéw
2 Borkowice- zfoze o zasobach ilil:i\(/);lera;:z:: Borkowice 137069
’ Radestow 2 rozpoznanych szczegétowo le 12
L ztoze o zasobach . . Rusinéw/Kochanow 305
3. Rusinéw . gliny ogniotrwate
rozpoznanych szczegétowo
. ztoze, z ktérego wydobycie kamienie tamane Ruszkowice 600
4, Ruszkowice ; .
zostato zaniechane i bloczne
. ztoze o zasobach kamienie famane Smagoéw 410
5. Smagoéw . .
rozpoznanych szczegétowo i bloczne
Ruszkowice ztoze o zasobach s Ruszkowice 160
6. ) piaski i zwiry
| rozpoznanych szczegétowo

Na obszarze gminy Borkowice nie wystepujg natomiast kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na obszarze gminy Borkowice nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej.

10. Zabytki objete formami ochrony, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i
1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej

Zabytkami nieruchomymi na terenie gminy Borkowce, wpisanymi do wojewddzkiego rejestru
zabytkéw s3:

1. Koscidt par. p.w. sw. Krzyza i Sw. Mateusza w Borkowicach, 1845 r. (nr rejestrowy: 427 z
dn.25.01.1957 r.; 377/A 2 21.06.1967 r.; 32A z dn.25.04.1980 r.);

2. Zespdt patacowy w Borkowicach: patac i park (nr rejestrowy: 247/A/84 z dn.20.03.1984r.; 2/P-II-
1 z 31.12.1946 r. 292/A/85 z dn.19.07.1985 r. i 07.05.1998 r.; decyzja doprecyzowujgca
Dec.296/98 z dn.07.05.1998 r.);

3. Spichlerz podworski (nr rejestrowy: 15-11-1 z 22.09.1947 r., 33A z dn.25.04.1980 r., 568/A z
01.12.1970r.);

4. Dwoér modrzewiowy z parkiem, lamusem i bramg w Rzucowie (nr rej.: 805 z 16.11.1972 r. i
276/A/84 2 20.11.1984 r. oraz decyzja doprecyzowujgca granice parku z 22.01.1997 r.);

5. Le$niczowka ,,Gucin” w Rzucowie (nr rej.: A-828 dec. 1501/08 z dnia 03.12.2008 r.).

Na terenie gminy jest rowniez szereg obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i/lub gminnej ewidencji
zabytkéw, ktérych wykaz przedstawiono ponizej. Ich lokalizacja w gminie zilustrowana zostata na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszego uzasadnienia.
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Tabela 4: Wykaz obiektéw zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéow Gminy Borkowice
(zabytki nieruchome).
Zrodto: projekt Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami gminy Borkowice.

Lp.

Miejscowos¢

Obiekt

Chronologia

Dane adresowe
Uwagi

Bolecin

Figura Matki Boskiej

1932r.

Na poczatku miejscowosci, jadac od strony Rudna (przy
skrzyzowaniu drog)
Dziatka ewid. nr 164

Borkowice

Kosciot pw. Krzyza
Swietego i $w.
Mateusza

1829 - 1845
r.

Parafia p.w. Krzyza Swietego, ul. ks. Jana Wiéniewskiego 15
26-422 Borkowice
Dziatka ewid. nr 456
Wopis do rejestru zabytkéw nr 427 z dn.25.01.1957 r.
377/A z21.06.1967 r.
32A z dn.25.04.1980r.

Borkowice

Mur ogrodzeniowy
kosciota pw. $w. Krzyza
i Sw. Mateusza

XIX/XX w.

Parafia p.w. Krzyza Swietego, ul. ks. Jana Wiéniewskiego 15
26-422 Borkowice
Dziatka ewid. nr 456, 821, 455/5, 618/2

Borkowice

Plebania parafialna

1916r.

Parafia p.w. Krzyza Swietego ul. ks. Jana Wi$niewskiego 13
26-422 Borkowice
Dziatka ewid. nr 455/5

Borkowice

Dawna organistowka

1919r.

Parafia p.w. Krzyza Swietego ul. ks. Jana Wisniewskiego 13A
26-422 Borkowice
Dziatka ewid. nr 455/5

Borkowice

Dawny dom parafialny

1931r.

Parafia p.w. Krzyza Swietego ul. ks. Jana Wi$niewskiego 13B
26-422 Borkowice
Dziatka ewid. nr 455/5

Borkowice

Obelisk pamigtkowy

1928'r.

Parafia p.w. Krzyza Swietego ul. ks. Jana Wisniewskiego 13,
26-422 Borkowice (w poblizu plebani parafialnej)
Dziatka ewid. nr 455/5

Borkowice

Kaplica pw. Matki
Bozej i Przemienienia
Panskiego na
Krakowej Gorze

1933 r.

okoto 1 km na ptd. - zach. od miejscowosci Borkowice
(na jednym ze wzgdrz Garbu Gielniowskiego)
dojscie do obiektu m.in. ulicg Stfoneczng
Dziatka ewid. nr 276

Borkowice

Patac murowany

1 ¢w. XX w.

W centrum miejscowosci ul. Kasztanowa (teren zespotu
patacowo-parkowego)
Dziatka ewid. nr 619/9
Wohis do rejestru zabytkéw nr 247/A/84 z dn.20.03.1984 r.

10.

Borkowice

Park patacowy

XVHI/XIX w.

w centrum miejscowosci
Dziatka ewid. nr 619/2 (we fragmencie), 619/9, 619/11,
619/14 (we fragmencie), 619/15, 619/16 (we fragmencie)
625/9, 625/5,622/2,622/3 (we fragmencie)
Whis do rejestru zabytkéw nr 2/P-11-1z 31.12.1946 r.
292/A/85 z dn.19.07.1985r. i 07.05.1998 r.
(decyzja doprecyzowujgca Dec.296/98 z dn.07.05.1998 r.)

11.

Borkowice

Dom rzadcy

2 pot. XIX w.

ul. Parkowa (obrzeza zespotu patacowo-parkowego)
Dziatka ewid. nr 625/8

12.

Borkowice

Obora murowana

Lata 70-te
XIX w.

Na tytach posesji przy ul. ks. Jana Wisniewskiego nr 2C
Dziatka ewidencyjna nr 616/12
Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

13.

Borkowice

Spichlerz murowany

XVHI/XIX w.

W centrum miejscowosci ul. ks. Jana Wisniewskiego
po lewej stronie drogi wojewddzkiej 727 na odcinku
Borkowice — Radestow
Dziatka ewid. nr 616/11
Whpis do rejestru zabytkéw nr 15-11-1 2 22.09.1947 r.
33A zdn.25.04.1980 r.

568/A z01.12.1970r.

14.

Borkowice

Cmentarz rzymsko-
katolicki

Pot. XIX w.

Po lewej stronie drogi wojewddzkiej nr 727 na odcinku
Ruszkowice — Borkowice (na potnoc od kosciota parafialnego,
przy ul. J. Wisniewskiego)

Dziatka ewid. nr 516
Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
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15.

Borkowice

Kaplica grobowa
Dembinskich
h. Nieczuja

2 pot. XIX w.

Na cmentarzu parafialnym (ok. 1 km na p6tnoc od kosciota
parafialnego, przy ul. J. Wisniewskiego)
Dziatka ewid. nr 516

16.

Borkowice

Tzw. Stary cmentarz

Pocz. XX w.

Po prawej stronie drogi wojewddzkiej nr 727 na odcinku
Ruszkowice — Borkowice (na gruntach ewidencyjnych
miejscowosci Ruszkowice)

Dziatka ewid. nr 962
Wojewodzka Ewidencja Zabytkow

17.

Borkowice

Cmentarz choleryczny

XIX w.

Na terenie nieuzytkéw tagkowych, ok.100 m od koricowego
odcinka ulicy Stonecznej, przy drodze na tzw. Krakowg Gére
Dziatka ewid. nr 856
Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

18.

Borkowice

Figura sw. Jana
Nepomucena

k. XVIII w.

W centrum miejscowosci, po lewej stronie drogi
wojewddzkiej 727
Dziatka ewid. nr 616/11
Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

19.

Borkowice

Figura Chrystusa

1923 r.

W centrum miejscowosci, po prawej stronie drogi
wojewaodzkiej nr 727 Borkowice — Radestow
Dziatka ewid. nr 619/8

20.

Jabtonica
Niska

Figura sw. Jana
Nepomucena

1917r.

Po lewej stronie drogi Smagow — Jabtonica Niska, na
poczatku miejscowosci w sgsiedztwie posesji nr 3
Dziatka ewid. nr 292

21.

Jabtonica
Niska

Mtyn drewniany

1 ¢éw. XX w.

Przy posesji nr 6
Dziatka ewid. nr 531
Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

22.

Ninkéw

Dwor murowany

1914r.

Posesja nr 25 (po lewej stronie drogi wojewddzkiej
nr 727 Ninkdw — Rzucéw)
Dziatka ewid. nr 192/1

23.

Ninkéw

Park dworski

1¢éw. XX w.

Przy posesji nr 25 (po lewej stronie drogi wojewddzkiej
nr 727 Ninkdw — Rzucéw)

Dziatka ewid.nr 191/1, 192/1, 181/2, 181/3,181/4,
192/11,192/10,192/9,192/8,192/16,192/12,192/13,192/14,
192/15, 192/17,192/18
Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

24,

Ninkéw

Kapliczka przydrozna

1¢w. XX w.

Po prawej stronie drogi wojewddzkiej
nr 727 Ninkéw — Rzucéw (w poblizu posesji nr 161)
Dziatka ewid. nr 576

25.

Politéw

Figura sw. Jana
Nepomucena

1917r.

Na poczatku miejscowosci w poblizu posesji nr 1
Dziatka ewid. nr 852

26.

Politéw

Figura Matki Boskiej

1918r.

Przy skrzyzowaniu drég (w centrum miejscowosci)
Dziatka ewid. nr 338

27.

Politéw

Kapliczka przydrozna

1 ¢éw. XX w.

W centrum miejscowosci (naprzeciwko posesji o numerze
111)
Dziatka ewid. nr 871

28.

Radestow

Mtyn murowany

1953 r.

ul. Mtynarska (po lewej stronie drogi w kierunku
miejscowosci Politow)
Dziatka ewid. nr 42i 43

29.

Radestow

Park podworski

XIX w.

ul. Mtynarska (w obrebie Swietlicy wiejskiej i terenu
rekreacyjnego, a takze posesji nr 13i 15)
Dziatki ewid. nr 435/12, 435/13,435/1,435/8
Wojewodzka Ewidencja Zabytkow

30.

Radestow

Figura Matki Boskiej

1900 r.

ul. Mtynarska (za swietlicg wiejska
w sasiedztwie domu nr 13/granic zabytkowego parku
Dziatka ewid. nr 110

31.

Rudno

Figura Matki Boskiej

1929rr.

Przy posesji nr 19
Dziatka ewid. nr 432

32.

Ruszkowice

Dwar murowany

XIX/XX w.

ul. Szkolna 5A
Dziatka ewid. nr 927
Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
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ul. Szkolna 5A
33. Ruszkowice Park dworski XIX/XX w. Dziatka ewid. nr 927
Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Przy skrzyzowaniu ulicy Gtéwnej z ul. Szkolng

34. | Ruszkowice Figura Matki Boskiej 1918r. Dziatka ewid. nr 842 i 895/1

Kapliczka przydrozna 1 éw. XX w. Przy skrzyzowaniu ulicy Gtéwnej z ulicg Zalewowg

35| Ruszkowice n Dziatka ewid. nr 1305

Po prawej stronie drogi wojewddzkiej nr 727 w poblizu

Kapliczka przydrozna posesji przy ul. Gtéwnej 79

36. Ruszkowice

(m 1ew. XXw. Dziatka ewid. nr 1468
. . . . W sgsiedztwie posesji przy ul. Gtéwnej 16
37.| Ruszkowice Pomnik pamigtkowy 1 ¢éw. XX w. Dziatka ewid. nr 387/2 (pas drogowy)
ul. Armii Krajowej 16
38. Rzucow Dwoér drewniany XIX/XX w. Dziatka ewid. nr 556/6

Wohpis do rejestru zabytkow nr 805 2 16.11.1972 r. i
276/A/84 220.11.1984 r.

ul. Armii Krajowej 16
Dziatka ewid. nr 556/6 i 556/7
39. Rzucdéw Park dworski XIX w. Wohis do rejestru zabytkéw nr 805/A z dn.16.11.1972 r.
276/A/84 z2dn.20.11.1984 r. oraz 22.01.1997 r.
(decyzja doprecyzowujgca granice parku)

ul. Armii Krajowej 16
Dziatka ewid. nr 556/6
Budynek znajduje sie na terenie parku wpisanego do
rejestru zabytkéw nr 805/A z dn.16.11.1972 r.
276/A/84 z dn.20.11.1984r. oraz 22.01.1997 r.
(decyzja doprecyzowujgca granice parku)

40. Rzucéw Lamus dworski XIX w.

ul. Armii Krajowej 16
Dziatka ewid. nr 556/6
Brama znajduje sie na terenie parku wpisanego do rejestru
zabytkéw nr 805/A z dn.16.11.1972 r.
276/A/84 z dn.20.11.1984r. oraz 22.01.1997 r.
(decyzja doprecyzowujaca granice parku)

41. Rzucow Brama dworska 1905r.

ul. Armii Krajowej 20
Dziatka ewidencyjna nr 915/1
Wpis do rejestru zabytkéw Decyzjg nr 1501/2008 z
dn.03.12.2008 r. pod nr rej. A — 828
(obiekt wpisany jest w granicach fundamentéw wraz z
tradycyjng nazwa budynku ,,Gucin”).

J

42. Rzucow Lesniczowka ,,Gucin” Pocz. XX w.

ul. Armii Krajowej 11

43. Rzucéw Dawny pensjonat Pocz. XX w. Dziatka ewid. nr 559/2

ul. Gérna 2 (po prawej stronie drogi Rzucéw-Wola
44, Rzucéw Dawna szkota 1 ¢éw. XX w. Kuraszowa)
Dziatka ewid. nr 451

ul. Armii Krajowej 18
45, Rzucow Tzw. dom lokaja XIX w. Dziatka ewid. nr 884/13
Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Dawne zabudowania ul. Armii Krajowej 11
46. Rzucow 1 pot. XX w. W sasiedztwie dawnego pensjonatu

gospodarcze Dziatka ewid. nr 559/1

ul. Armii Krajowej (naprzeciwko obecnej Szkoty Podstawowej
47. Rzucdéw Krzyz przydrozny 1859r. i dawnego pensjonatu)
Dziatka ewid. nr 903

W pasie drogi wojewddzkiej nr 727 (skrzyzowanie ul. Staszica
48. Rzucow Figura Matki Boskiej 1890r. z ul. Armii Krajowej)
Dziatka ewid. nr 873

Wiekszos¢ obiektow wpisanych do gminnej ewidencji to obiekty sakralne: obiekty matej architektury
w postaci krzyzy przydroznych i kapliczek ale réwniez dwdr/pensjonat, lesniczéwka czy miyn. Stan
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zabytkéw jest rézny od bardzo dobrego, gdzie wymagana jest tylko biezgca pielegnacja po takie
wymagajace catkowitej odnowy i remontu.

W aktualnym Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami gminy Borkowice na lata 2020 - 2023
wykazano 51 stanowisk archeologicznych, a w najnowszym projekcie tego dokumentu wykazano ich
54. Poréwnujgc z danymi udostepnionymi przez Narodowy Instytut Dziedzictwa na stronie
ww.zabytek.pl, jeden obiekt w miejscowosci Krasna Géra zostat pominiety. Ich ogdlna liczba swiadczy
o wysokim nasyceniu obszaru tymi obiektami. Trzy z nich znajdujg sie w bezposrednim sasiedztwie
granicy gminy i ich powierzchniowy zasieg moze obejmowac grunty potozone w gminie Borkowice.
Na szczegdlng ochrone zastuguje stanowisko Rzucéw 3 — obozowisko i osada wielokulturowa od
epoki kamienia / paleolit schytkowy, neolit po wczesng epoke brazu a nastepnie zasiedlong w
Sredniowieczu. Drugim stanowiskiem jest grodzisko z okresu wczesnego sredniowiecza Rzucéw 1 —
wpisane do rejestru zabytkow.

Z pozostatych stanowisk szczegdlng ochrong przy prowadzeniu inwestycji proponuje sie objgé rejony
stanowisk w duzych zgrupowaniach w rejonie miejscowosci Zdonkdéw, Jabtonica Niska oraz
Ruszkowice. W chwili obecnej nic im nie zagraza, poza naturalnymi procesami erozyjnymi i w
wiekszosci przypadkéw prowadzong gospodarka rolna.

Lokalizacja zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych w gminie zilustrowana zostata na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszego uzasadnienia.

Tabela 5: Stanowiska archeologiczne Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Borkowice.
Zrédto: projekt Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami gminy Borkowice.

L.p. Numer Obszar AZP i
stanowiska | numer stanowiska
Miejscowos¢ w obrebie | archeologicznego Funkcja Chronologia
miejscowosci w obrebie
obszaru
1. Bolecin 1 AZP 76-63/4 znalezisko luzne epoka neolitu
chronologia nieokreslona
2. Borkowice 1 AZP 76-63/1 $lad osadnictwa (skrzynia kamienna z
inskrypcjami)
3. Borkowice 2 AZP 76-63/2 sla_d epoka brazu
osadnictwa
4 Borkowice 3 AZP 76-63/5 sllad osadn!ctwa okres péznego sre.dn|OW|ecza
$lad osadnictwa okres nowozytny
5 Borkowice 4 AZP 76-63/6 osada okres wczesnego srfedn|OW|ecza
osada okres nowozytny
$lad osadnictwa epoka neolitu
6. Borkowice 5 AZP 76-63/7 $lad osadnictwa epoka brazu o
osada okres wczesnego sredniowiecza
osada okres nowozytny
7. Borkowice 6 AZP 76-63/8 Slad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa okres nowozytny
$lad osadnictwa epoka kamienia
8. Borkowice 7 AZP 76-63/9 osada okres wczesnego Sredniowiecza
$lad osadnictwa okres péznego sredniowiecza
, . epoka kamienia/
9. Borkowice 8 AZP 76-63/10 Slad Zs;c(ljr:ctwa wczesna epoka brazu
okres nowozytny
10. Borkowice 9 AZP 76-63/11 $lad osadnictwa | okres wczesnego srfedn|OW|ecza
osada okres nowozytny
11 Borkowice 10 AZP 76-63/12 $lad osadnictwa | okres wczesnego sr.edn|OW|ecza
osada okres nowozytny
12. Jabtonica Niska 2 AZP 76 — 64/6 osada epoka brazu/
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wczesna epoka zelaza

13. Jabtonica Niska 3 AZP 76 — 64/7 $lad osadnictwa epoka kamienia
14, Jabtonica Niska 4 AZP 76 — 64/8 $lad osadnictwa epoka neolitu
15. |  Jabtonica Niska 5 AZP 76 — 64/9 punkt osadniczy epoka kamienia
$lad osadnictwa okres pdznego $redniowiecza
16. Jabtonica Niska 6 AZP 76 — 64/10 $lad osadnictwa epoka kamienia
17. Jabtonica Niska 7 AZP 76— 64/11 $lad osadnictwa epoka brazu
18. Jabtonica Niska 8 AZP 76 — 64/12 obozowisko epoka kamienia
19. Jabtonica Niska 9 AZP 76 — 64/18 $lad osadnictwa epoka mezolitu
osada epoka brazu
20. |  Jabtonica Niska 10 AZP 76 — 64/4 élad osadnictwa epoka kamienia/
wczesna epoka zelaza
21. Jabtonica Niska 11 AZP 76 — 64/16 $lad osadnictwa epoka kamienia
22. Jabtonica Niska 12 AZP 76-64/17 $lad osadnictwa epoka kamienia
23. Jabtonica Niska 13 AZP 76-64/31 wies$ historyczna , L okres .
Sredniowieczny/nowozytny
24. Kolonia-Ruszkowice 1 AZP 75-63/60 $lad osadnictwa epoka neolitu
25. Lusztyk 1 AZP 75-63/61 dlad osadnictwa | &POK? kamienia/wczesna epoka
(Ruszkowice) brazu
26. Lusztylf 2 AZP 75-63/62 $lad osadnictwa okres starozytny
(Ruszkowice)
Ninkéw , . -
27. (Jabtonica Niska) 1 AZP 76 - 64/5 $lad osadnictwa epoka kamienia
okres
28. Politow 1 AZP 76 — 64/36 wie$ historyczna sredniowieczny/nowozytny
29. Rudno 1 AZP 76 - 63/3 skarb monet okres wczesnego Sredniowiecza
osada okres wczesnego Sredniowiecza
30. Rudno 2 AZP 76-63/13 $lad osadnictwa okres pdznego $redniowiecza
osada okres nowozytny
31. Ruszkowicel) 1 AZP 75-63/4 $lad osadnictwa okres nowozytny
32. Ruszkowice 2 AZP 75-63/26 $lad osadnictwa | okres wczesnego Sredniowiecza
33. Ruszkowice 3 AZP 75-63/59 osada okres pdznego Sredniowiecza
34, Rzucéw 1 AZP 77-63/1 grodzisko okres wczesnego Sredniowiecza
35. Rzucow 4 AZP 76-64/29 znalezisko luzne epoka neolitu
36. | Rzucéw (Wandow) 5 AZP 76-64/1 osada epoka neolitu
osada nieokreslona
Rzucéw , . .
37. (Wandéw) 6 AZP 76-64/2 $lad osadnictwa epoka neolitu/epoka brazu
Rzucéw , . -
38. (Wandéw) 7 AZP 76-64/3 $lad osadnictwa epoka kamienia/epoka brazu
39. Smagow? 1 AZP 76-64/21 $lad osadnictwa epoka kamienia/epoka brazu
0. Smagow ) AZP 76-64/22 $lad osadnictwa epoka me,zolltu. .
osada okres wczesnego sredniowiecza
41. Smagow 3 AZP 76-64/14 $lad osadnictwa epoka mezolitu/ epoka brazu
obozowisko paleolit schytkowy
42. Smagow 4 AZP 76-64/15 obozowisko epoka neolitu/epoka brazu
osada okres pdZnego $redniowiecza
43, Smagow 5 AZP 76-64/37 wie$ historyczna okres poznego s.redn|OW|ecza/
nowozytny
44, Sullstromliz:g?b’fomca 1 AZP 76 — 64/19 $lad osadnictwa epoka mezolitu
45, Sullstrow!ce/Jabfonlca 5 AZP 76 — 64/20 s’Iad osadn!ctwa nleokresI(.)na.
Niska3) $lad osadnictwa epoka kamienia
osada okres wczesnego Sredniowiecza
46. Wola Kuraszowa 1 AZP 77-63/3 $lad osadnictwa okres péznego Sredniowiecza
$lad osadnictwa okres nowozytny
47, Wola Kuraszowa 5 AZP 77-63/4 osada okres wczesnego sr.edn|OW|ecza
osada okres nowozytny
48. Zdonkdéw 1 AZP 75-63/44 osada okres wczesnego Sredniowiecza
49, Zdonkdéw 2 AZP 75-63/45 osada okres wczesnego Sredniowiecza
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50. Zdonkéw 3 AZP 75-63/46 $lad osadnictwa | okres wczesnego sredniowiecza
51. Zdonkéw 4 AZP 75-63/47 osada okres pdznego Sredniowiecza
52. Zdonkow? 5 AZP 75-63/48 $lad osadnictwa | okres wczesnego Sredniowiecza
53. Zdonkow# 6 AZP 75-63/49 $lad osadnictwa okres starozytny

54, Zdonkow? 7 AZP 75-63/50 $lad osadnictwa | okres wczesnego sredniowiecza
55. Krasna Gérad) 1 AZP 76-62/4 k°p1r|’;;Udy okres nowozytny

D stanowisko Ruszkowice stan.1 AZP 75-63/4 - pofoione na granicy miejscowoséci gm. Borkowice i gm.

Przysucha.

2 stanowisko Smagéw stan.1 AZP 76 — 64/21 w wyniku cie¢ siatki obszaréw AZP obecnie znajduje sie na
obszarze AZP 77 - 64

3) stanowiska Sulistrowice/Jabtonica Niska stan.1 AZP 76 — 64/19 i Sulistrowice/Jabtonica Niska stan.2 AZP 76 —
64/20 potozone na granicy miejscowosci gm. Borkowice i gm. Chlewiska, przypisane lokalizacyjnie i
administracyjnie do gminy Chlewiska.

4 stanowiska Zdonkéw stan.5 AZP 75-63/48, Zdonkdw stan.6 AZP 75-63/49 Zdonkdéw stan.7 AZP 75-63/50
zlokalizowane na gruntach ewidencyjnych gm. Wieniawa

%) stanowisko niewymienione w GPOnZ

W gminie Borkowice nie wystepujg obiekty uznane za dobra kultury wspdtczesnej.

11. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Borkowice nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne
12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Borkowice nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.
13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Borkowice nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

14. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji mogg zosta¢ wskazane
w obowigzujacych dokumentach kierownictwa wewnetrznego gminy: strategii rozwoju gminy lub
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Gmina Borkowice nie
posiada strategii rozwoju gminy ani strategii rozwoju ponadlokalnego, o ktérej mowa w art. 13b
ustawy, do opracowania ktérej przystgpiono na podstawie przepiséw ustawy o samorzadzie
gminnym w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borkowice, przyjetego uchwatg Rady Gminy
Borkowice Nr VII/58/99 z dnia 25 pazdziernika 1999 r., poza faktem, ze sg catkowicie
zdezaktualizowane, nie zawierajg takie ustalen w przedmiotowym zakresie. Jest w nich mowa
jedynie o rekultywacji wyrobisk i wysypisk, ktore istniaty w czasie opracowania tego dokumentu, lecz
jako obszary rekultywacji nie zostaty zdefiniowane. Gmina Borkowice nie posiada takze gminnego
programu rewitalizacji, sporzgdzonego na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278). Przyjmuje sie zatem, ze na obszarze gminy Borkowice nie
zostaty wskazane obszary wymagajace:

— przeksztatcenn ustalone w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

— rehabilitacji w rozumieniu przepisow ustawy o rewitalizacji,

— remediacji w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska.
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Zasieg obszaru wymagajgcego rekultywacji okreslony zostat w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw eksploatacji zt6z gliny w obrebie Borkowice — etap 1,
przyjetego uchwatg Nr XXXVI1/222/2018 Rady Gminy Borkowice z dnia 12 czerwca 2018 r.,
zmienionych nastepnie uchwalg Nr VIII/48/2024 Rady Gminy Borkowice z dnia 19 grudnia 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu
Borkowice. Obejmuje on teren przeznaczony w ww. planie do eksploatacji zt6z, z okresleniem
lesnego kierunku rekultywacji. Dla czesci ztoza, ktéra byta eksploatowana na podstawie decyzji
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 45/20/PE.l z dnia 13 marca 2020 r. znak: PE-
1.7422.5.2020.Mt  rekultywacja zostata przeprowadzona w kierunku lesnym i zakonczona, co
potwierdza decyzja Starosty

Przysuskiego z dni 4 grudnia 2024 r. znak SR-X.6122.8.2024.DJ. Przy czym, ze wzgledu na
ustanowienie w granicach terenu goérniczego, stanowiska dokumentacyjnego "Dinozaury z Borkowic",
kierunek prac rekultywacyjnych zostaty dostosowany do zapisdw uchwaty ustawiajgcej tg forme
ochrony przyrody.

15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar rewitalizacji i obszar zdegradowany ustanawiane sg na podstawie przepisow art. 8 ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Zgodnie z art. 10 ww. ustawy, obszar moze zostac
wskazany, jako obszar zdegradowany, jesli znajduje sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego
poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w
zyciu publicznym i kulturalnym oraz gdy wystepuje na nim co najmniej jedno z nastepujgcych
negatywnych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych czy
technicznych. Obszar cechujacy sie szczegdlng koncentracjg tych zjawisk, na ktérym Gmina zamierza
prowadzi¢ rewitalizacje z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego — wyznacza sie jako
obszar rewitalizacji. Moze on obejmowac catosé lub czes¢ obszaru zdegradowanego, ale nie moze by¢
wiekszy niz 20% powierzchni Gminy ani zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby jej mieszkancow.

Na obszarze gminy Borkowice nie wystepujg obszary zdegradowane ani obszary rewitalizacji w
rozumieniu przepiséw ustawy o rewitalizacji.

16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq

Na obszarze gminy Borkowice nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji ani obszary ciche poza
aglomeracjg w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

17. Grunty rolne stanowiqgce uzytki rolne klas Il oraz grunty lesne

Ochrona gruntéw rolnych przed nierolniczym wykorzystaniem realizowana jest na podstawie Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Dotyczy gleb najwyzszych klas
bonitacyjnych (I - Ill). W przypadku gminy Borkowice stanowig 547,37 ha czyli 11,72% gruntéw
rolnych. S3 to grunty orne od I-lllb oraz faki trwate i pastwiska trwate. Ich szczegétowe zestawienie
przedstawia Tabela 6. Powierzchnie te wystepujg gtéwnie w Srodkowe]j czesci gminy w zwartych
obszarach i s3 zwigzane z wystepowaniem w podtozu utwordw lessowych.

Zmiana przeznaczenia gruntow najwyzszych klas bonitacyjnych na cele nierolnicze w przypadku,
kiedy znajda sie poza strefami uzupetniania zabudowy wyznaczonymi w planie ogdlnym, czyli jako
tereny rozwoju zabudowy bedg wymagaty na etapie opracowania planu miejscowego uzyskania
zgodny na zmiane przeznaczenia.
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Rysunek 4: Rozmieszczenie gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych Il - l11.
Zrédto: Opracowanie wtasne.
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Tabela 6: Klasy bonitacyjne gruntéw rolnych w gminie Borkowice.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych EGiB, Paristwowy Zaséb Geodezyjny i
Kartograficzny.

klas chronionych:

RODZAJ GRUNTU KLASA BONITACYJNA POW. [HA] UDZIAL [%]

grunty orne (R) | 2,18 0,03
Il 29,37 0,34

llla 181,37 2,12

b 251,96 2,94

IVa 850,68 9,92

IVb 888,54 10,36

\Y 932,80 10,88

Vi 370,08 4,32

Viz 28,43 0,33

taki trwate (t) 1] 3,01 0,04
I} 63,03 0,74

[\ 448,33 5,23

\Y 268,52 3,13
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Vi 89,08 1,04
pastwiska trwate (Ps) 1] 1,01 0,01
I 15,44 0,18
1\ 118,86 1,39
\Y 126,67 1,48
VI 94,94 1,11

Obecnie zbiorowiska lesne zajmujg 3 443,57 ha, co stanowi 39,8% powierzchni gminy (Bank Danych
lokalnych, GUS 2024). Lesisto$¢ obszaru objetego opracowaniem jest wyzsza niz Srednia dla
wojewoddztwa mazowieckiego (23,4%) i wyzszy niz Srednia dla powiatu przysuskiego (34,5%). Prawie
potowe gruntéw lesnych w gminie stanowi wtfasnos¢ Skarbu Panstwa (47,3%), z czego 99,1%
pozostaje w zarzadzie Laséw Panstwowych. Pod wzgledem administracyjnym lasy zarzadzane s3
przez Regionalng Dyrekcje Laséw Panstwowych w Radomiu, Nadlesnictwo Przysucha, lesnictwo:
Borkowice, Sktoby i Promien. Stanowig zwarte kompleksy w sSrodkowej czesci gminy od miejscowosci
Ninkow po granice gminy na zachodzie oraz od miejscowosci Rzucow po granice gminy na potudniu.

Gatunkiem dominujgcym w wydzieleniach lesnych jest sosna zwyczajna oraz jodta. Rzadziej
wystepuje dab, brzoza i modrzew oraz olcha. Wiekszo$¢ drzewostanu ma wiek pomiedzy 100 a 120
lat. NajczesSciej spotykanym typem siedliskowym lasu jest las mieszany.

Szczegblnie cenne lasy nalezg do tzw. laséw ochronnych. Ustanowione sg na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia
1992 r. w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegétowych
zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U. 1992 nr 67 poz. 337). Ze wzgledu na role petniong
w systemie i powodu, dla ktorego petnig istng role wyrézniamy na terenie gminy Borkowice:

— lasy wodochronne (o powierzchni 1445,12 ha) - wptywajg korzystnie na stosunki wodne w
wymiarze lokalnym, regionalnym i globalnym. Powodujg spowolnienie sptywu
powierzchniowego i zwiekszenie retencji wodnej. W przypadku obszaru opracowania
obejmujg obszary zrédliskowe rzeki Radomki oraz pomniejszych ciekéw;

— lasy stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody (o powierzchni 11,66 ha) - ich ochrona
polega na wytaczeniu z uzytkowania lesnego tzn. wytgczenie z projektowania cie¢ rebnych
przewidziane w planie urzadzenia lasu. S3 to gtéwnie siedliska bagienne, w tym czes¢ olséw
oraz bory suche.

Lasy ochronne w catosci pozostajg w zarzadzie Lasow Panistwowych. Pozostate nalezg do tak
zwanych laséw gospodarczych.
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Rysunek 5: Rozmieszczenie laséw w tym lasow wodochronnych.
Zrédto: Opracowanie wtasne.

| grunty lesne
—— lasy wodochronne

[T lasy cenne frag. rodzimej przyrody

—————
~
~

\
. %qgnkow Ty
i -
,, o > u ; 7 T~:T]\—\
i ) {: \
$ 1 e o 4 Qo
/ N LA e //' L v \
5 | Rugno |4 s < Poltow X
A WymysIO Wt 5 - e b s o i

N —

] -
‘ \567_ ?cm
\ af
1A
\\
g LT\ r~=2
i e L e gZUEéw“‘\ - ,f
Al S - e B
11y , O, | e o 27\
g NN G MOW N~ Kochanow, ) O
.= 2oy " ks, . rEE \ P &
}\A‘% ] w PN & \\\\ g
~ R 2; ) — A\ &'\ I
L4 y = e A\ A
- ;\3 ,{é}p _‘r
S"*-" "ﬁ/\\ r
3 e
\.g %4

18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystqgpienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy Borkowice nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Borkowice nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa
technicznego.
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V. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej,
transportowe;j i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

1. Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy Borkowice znajdujg sie Urzagd Gminy oraz Urzad Pocztowy, ktére zlokalizowane sg
w miejscowosci Borkowice. W budynku Urzedu Gminy w Borkowicach funkcjonuje réowniez filia
Banku Spétdzielczego w Przysusze.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 8 placéwek oswiatowych:

— 2 placowki wychowania przedszkolnego (Przedszkole Samorzagdowe w Ninkowie i
Niepubliczne Przedszkole Antoninek Zgromadzenia Sidstr Benedyktynek Misjonarek w
Borkowicach),

— 1 zespodt szkolno-przedszkolny (Zespdt Szkolno-przedszkolny w Rzucowie)

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Janusza tackiego w Borkowicach

— Miodziezowy Osrodek Wychowawczy w Rusinowie

— Szkota Muzyczna im. Oskara Kolberga w Ruszkowicach

— Niepubliczny Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy S.A.K ,,Opoka” w Borkowicach

— Policealna Szkota Zawodowa w Borkowicach

W gminie Borkowice zlokalizowany jest takze Ztobek ,Swiat Maluchéw”.

Za bezpieczenstwo na terenie gminy Borkowice odpowiada Komenda Powiatowa Policji w Przysusze
oraz Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Przysusze, a takze jednostki Ochotniczej
Strazy Pozarnej dziatajgce na terenie gminy. W gminie Borowice znajdujg sie 4 jednostki
Ochotniczych Strazy Pozarnych:

— OSP Borkowice,

— OSP Wola Kuraszowa,
— OSP Ninkow

— OSP Rzucow.

Wiekszos¢ zycia kulturalnego w gminie skupia sie w otoczeniu Gminnego Osrodka Kultury
w Borkowicach, ktéry jest organizatorem najwazniejszych wydarzen kulturalnych a takze prowadzi
kota zainteresowan takie jak nauka gry na keyboardzie, zajecia taneczne, plastyczne, aerobik oraz
nauke jezyka angielskiego. W Borkowicach dziata Dzieciecy Zespdt Ludowy ,,Borki”. Funkcjonuje tam
takze klub pitkarski GKS RuszCovia Borkowice i Miedzyszkolny Uczniowski Ludowy Klub Sportowy
»Platan” Borkowice oraz Klub Dzienny Dom ,Senior Plus”. Nad zalewem Topornia znajduje sie
natomiast Harcerski O$rodek Szkoleniowo-Wypoczynkowy.

Inng placdwka kulturalng na terenie gminy jest Gminna Biblioteka Publiczna w Borkowicach, ktéra
swoja filie ma réwniez w budynku Swietlicy wiejskiej w Ruszkowicach.

Obiektami kultu religijnego w gminie sg koscioty parafialne w Borkowicach i Rzucowie.

Na terenie gminy funkcjonuje jedna apteka ogdlnodostepna, osrodek zdrowia a takze Zaktad
Opiekunczo-Leczniczy zlokalizowane w miejscowosci Borkowice.
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2. Infrastruktura transportowa

Gtéwng o$ komunikacyjng gminy Borkowice, tgczacg jg z uktadem zewnetrznym stanowi droga
wojewddzka nr 727, w klasie technicznej drogi zbiorczej Z. W granicach gminy znajduje sie rowniez
fragment drogi wojewddzkiej, zbiorczej nr 749. System powigzan zewnetrznych uzupetnia sie¢ drég
powiatowych w klasie technicznej drég zbiorczych Z. Okreslenie kategorii i klasy techniczno-
funkcjonalnej drég uktadu podstawowego przyjeto na podstawie danych BDOT zweryfikowanych w
oparciu o ewidencje drég wtasciwych zarzagdow.

Uktad obstugujacy tworzg drogi gminne sklasyfikowane nizej niz droga zbiorcza, a takie sieé
niesklasyfikowanych technicznie drog wewnetrznych we wtasnosci gminy lub prywatnej. Faktyczna
lokalizacja drdég obstugujacych we fragmentach ich przebiegéw odbiega od stanu prawnego
nieruchomosci skalsyfikowanych w ewidencji gruntéw jako drogi.

3. Infrastruktura techniczna
1) Elektroenergetyka

Na terenie gminy Borkowice funkcjonuje infrastruktura energetyczna nalezgca do PGE Dystrybucja
S.A. Obszar jest zasilany z linii elektroenergetycznymi 15 kV wychodzgcymi z gtéwnych punktéw
zasilania (GPZ-téw) w Przysusze i Konskich. Diugosci poszczegdlnych rodzajéw sieci na terenie gminy
w roku 2023 wyniosta:

— linie napowietrzne Sredniego napiecia - 60,48 km;
— linie kablowe Sredniego napiecia - 0,037 km;

— linie napowietrzne niskiego napiecia - 41,12 km;
— linie kablowe niskiego napiecia - 6,31 km.

2) Gazownictwo

Na terenie gminy brak zbiorowego systemu zaopatrzenia w gaz. W gospodarstwach domowych
mieszkancy korzystajg z butli gazowych.

3) Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy znajdujg sie ujecie wodne:

— w miejscowosci Ninkdw, sktadajgcego sie z dwdch studni o wydajnosci eksploatacyjnej
Q.= 36,0 m3/h;
— w miejscowosci Borkowice, sktadajgcego sie z dwdch studni o wydajnosci eksploatacyjnej
Q.=98,9 m3/h.
Kazde posiada strefe ochrony bezposredniej wyznaczong na podstawie przepiséw odrebnych. Ze
zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode korzysta okoto 89,9 % mieszkanicéw gminy. Dtugos¢
eksploatowanej sieci wodociggowej wynosi 79,6 km (GUS, 2024).

4) Odprowadzanie sciekéw

Na terenie gminy brak jest komunalnej oczyszczalni $ciekdw. Miejscowosci Ruszkowice i Borkowice w
tym zakresie obstugiwane sg za posrednictwem oczyszczalni w Przysusze. Catkowita dtugos¢ sieci
wynosi tu 47,2 km i korzysta z niej okoto 1 254 osoby, co stanowi 31,6% mieszkaricow w gminie (GUS,
2024). W pozostatych przypadkach odprowadzanie Sciekow odbywa sie do systeméw indywidualnych
(szamb) lub przydomowych oczyszczalni sciekéw. tacznie odsetek ludnosci korzystajgca z instalacji
Sciekowych wynosi w gminie 67,5%.
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5) Telekomunikacja i tgcznosé
W gminie znajdujg sie cztery stacje bazowe sieci komérkowych w nastepujgcych lokalizacjach:

— obreb Rzucéw, dziatka nr ewid. 103/1

— obreb Borkowice, dziatka nr ewid. 123/3
— obreb Wymystéw, dziatka nr ewid. 194/4
— obreb Wymystéw, dziatka nr ewid. 195.

6) Gospodarka odpadami

Gmina Borkowice nie posiada na swoim terenie Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK). Korzysta z tego zlokalizowanego na terenie miasta Przysucha, przy ul. Skarbowej 3

V. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe
Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. przyjeto audyt
krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego. Wykonanie uchwaty powierzono Zarzadowi
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Na obszarze gminy Borkowice wyodrebniono 2 typy, 8 podtypdw krajobrazu. Wyznaczono je zgodnie
z systematyka zawartg w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytow krajobrazowych. Typy krajobrazu dzielg sie na wiejskie i lesne gdzie
nieznacznie pod wzgledem powierzchni przewaza typ lesny (53,9 do 46,1 %), a podtypy na:

— z przewaga siedlisk lasowych (typ lesny);

— z przewagg siedlisk borowych (typ lesny);

— z przewagg wstegowo utozonych zespotow niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk (typ wiejski);

— z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola (typ wiejski);

— z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci
(typ wiejski);

— z przewagg wielkoobszarowych saddéw i plantacji (typ wiejski);

— z przewagg wielkoobszarowych pdl lub tgk i pastwisk (typ wiejski);

— sztuczne zbiorniki wodne (typ wiejski).

tacznie zdelimitowano 15 jednostek krajobrazowych, z czego 13 o nastepujgcych kodach posiada
rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu: 14-318.86-061, 14-318.86-
183, 14-342.32-003, 14-342.32-006, 5. 14-342.32-009, 14-342.32-016, 14-342.32-018, 14-342.32-
019, 14-342.32-020, 14-342.33-009, 14-342.33-014, 14-342.33-055 i 4-342.33-078, ktore zostaty
zatgczone do niniejszego opracowania w formie tabeli. W stosunku do 6 jednostek okreslono
zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazu:

— dla podtypu 14-318.86-061 - zwigzane z wydobyciem, drogownictwem - jako barierg
ekologiczng i zagrozeniem powodziowym;

— dla podtypu 14-318.86-183 - zwigzane z osuszaniem terendw podmoktych, likwidacjg
naturalnej szaty roslinnej i zagrozeniem powodziowym;

— dla podtypu 14-342.32-003 - zwigzane z zagrozeniem powodziowym;

— dla podtypu 14-342.32-016 - zwigzane z zagrozeniem powodziowym;

— dla podtypu 14-342.32-020 - zwigzane z infrastrukturg techniczng, drogownictwem - jako
barierg ekologiczng i eksploatacjg zt6z;
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— dla podtypu 14-342.33-014 - zwigzane z rozwojem zabudowy wraz z infrastrukturg
techniczna.

Stopien zagrozenia w przewadze okreslany jest, jako niewielki. Jedynie w stosunku do drogownictwa
- umiarkowany. Kolejne trzy nie posiadajg rekomendacji ani wnioskéw: 14-342.33-023, 14-342.33-
025 i 14-342.33-074. Zadna z wymienionych jednostek nie zostata zakwalifikowana do krajobrazéw
priorytetowych.
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Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-318.86-061

daci
R i ycza

kierunkéw i zasad

i , ZAGOS 1 uzyt
terendw, adekwatnie do::harakterystykl, wartosci | zagrozen
identyfik ych, dla zliwosci h ia warto$ci danego

krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majgeych na celu zachowanie
charakterystyki, warto$ci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwos$ci zachowania wartosci danego krajob

o

stanu lub dopr

do s(aqu pozadanego, aqekwamie do

1L, W Z 5

1. Rozpoczecia, kentynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegd

oraz zabiegd

renaturali
adnowy
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych
dla osiagnigcia celéw wystepujacych na
danym obszarze objgtym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkdw, o ktérych mowa w art.
7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

i A

4. Koni podej
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacije i wnioski
dotyczace form ochrony przyro;ly

oraz zaby w
obszaréw, ktére powinny zostaé
objete ochrong, badz wymagaja

giebionej analizy Sci
ich dalszej ochrony:

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
Zrownowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem walordw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

= Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylqcznie z uwzglednieniem
walorow przyredniczo-krajobrazowych

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniam
charakterystycznych ukiadow przestrzennych miejscowosci

* Ochrona przesirzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nieralnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-1l

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

+« Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig

+* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

= Ochrona jakoéci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejacych obiektow i otoczenia

+ QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

+ Wykorzystanie walordw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacjl z poszanowaniem jakoéci krajobrazu

« Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardw i abiektdw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a tak?e adaptacjg obiekidw
zabytkowych do nowych funkgji

= Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw | cbszaréw zabytkowych, a
takZe ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
“uchwat krajobrazowych"

« Wspdtpraca samorzgddw i podejmowanie dziatari zwiekszajgeych
wiedzg | $wiadomosE mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzer promujgeych tradycyjne zwyczaje

+ Prowadzenie upraw w dobrej kulturze roingj
» Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk §rédpolnych oraz trwatych uzytkdw
zielonych

* Rozwdj odnawialnych Zrodet energii z
uwzglednieniem wpiywu inwestycji na
krajobraz

« Przeciwdziatanie fragmentacji $rodowiska
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych
technik lagedzacych niekorzystny efekt
barier ekologicznych

+ Utrzymanie naturalnych terendw
zalewowych

* Umozliwienie naturalnej j

* Prowadzenie iej dziatalnosci w

ekologicznej na tereny porolne, nie
objgte zabiegami agrotechnicznymi
- Po zakoficzeniu eksploatacji zloza
przeprowadzenie rekultywacji
terenu

sposob zrownowazony, minimalizujgcy
negatywne oddzialywania w stosunku do
obiektdw i obszaréw podlegajacych ochronie
* Podejmowanie dziatar dla osiagnigcia
celéw dotyczaeych cbszardw i obiektdw
chronionych

+ Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkéw oraz ustanawianie nowych form

« Integracja dzialan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkdw oraz planowanie
przesirzenne, oparta na wspdipracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatar

+ Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

- Zachowanie powigzanh migdzy
istnigjgoymi siedliskami w celu
ochrony biordznorodnosci

+ Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zahiegow
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wod

* Prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej z zachowaniem
dro2znoéci korytarzy ekologicznych
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-318.86-183

Rekoemendagcje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad

ksztattowania zabud i

terenéw adekwalme do charaklerystykl, wartosci i zagrozen
tyfik ia wartosci danego

yen,

krajobrazu:

Rekcmendacje w zakresie zadan

na celu

stanu lub dop

=z

do slanu pnzqdane.o, adekwatnie do

charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfik ych, dla mozli ia wartosci danego kr 1, w zakresie:
3. Koordy
dla oangmgcla celow wystepujqcych na
1. Rozpo ia, kontynuacji lub danym obhszarze ohjetym formami 4. Koni fo sl

zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zablegow renau.lrallzacy] nych
oraz odno

kultury materialnej:

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.

ych na celu

& ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwiet
2004 r. o ochrenie przyrody, oraz form

achrony zabytkéw, o kiérych mowa w art.

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow | opiece nad
zabytkami:

utrzymanie dnlychczasorwej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje | wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zabytkdw, w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny zostac
objete ochrona. badz wymagajq

tebionej analizy
ich dalszej ochrony:

+ Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nielesne
+ Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki le$nej
+ Realizacja inwestycji celu publiczneqo wytacznie z uwzglednieniem
walordw przyrodniczo-krajobrazowych
+ Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkdw wodnych
+ Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig
+ Qchrona walorbw krajobrazowych w planowaniu i

AgOS]IC i nym z zachowaniem zasad
zréwnowatonego rozwmu
» Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia
+ Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdinosci
gleb klas -1l
+ Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu
+ Wspdlpraca samorzadow i podejmowanie dziatar zwiekszajgcych
wiedze | $wiadomog¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujgcych tradycyjne zwyczaje
+ Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

+ Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobhow Srodowiska
przyrodniczego

+ Zapobieganie fragmentacji kompleksow
le$nych i ochrena réznorodnoséci biologicznej
+ Przeciwdziatanie sukcesji leSnej na lgdowe,
nigle$ne ekosystemy hydrogeniczne

+ Utrzymanie naturalnych terenow
zalewowych

+ Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dia reinictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lubx
prowadzenie zalesien z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkéw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowyrni

+ Podejmowanie dziatai dla osiggniecia
celow datyczgcych obszardw i obiektow
chronionych

« Ustanawianie form ochrony zabytkéw

* Integracja dziatar podejmowanych przez
rézne instytucje cdpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspélipracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

« Ochrona obszanéw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

+ Zachowanie powigzan migdzy
istniejgeymi siedliskami w celu
ochrony bior6znorodnosci

34




Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-342.32-003

Rekomendacje | wnioski dotyczace kierunkow i zasad
ksztaltowania zabudowy, wania i uzy
terendw, adekwatnie do charak'berystykl wartoécl Izagroteﬁ

Rel d w ie zadan majacych na celu h ie dotych go stanu lub dopi ] do stanu pozadanego, adekwatnie do
charakterystykl wartosci i zag| zidentyfikowanych, dla $ci za ia wartogci danego krajob w ie:
3. Koor

1. Rozpoczema kontynuacji lub
réznych form

zidentyfikowanych, dla mozli wartoéci d;
krajobrazu:

gospedarowania terenem, w tym
dziatalnosci roiniczej, legnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy obi
kultury materialne;j:

dla oslqgmecla celéw wystepulacych na
danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o kitérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w art.

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

4 Koni el nodei
dzmlan mamcych na celu
dotyct ) funkcji
danngn krajobrazu, w tym funkql
korytarzy ekologicznych:

Rekomandacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zahy W
obszardw, kiére powinny zostaé
objete ochrona, badz wymagajq
febionej analizy
ich dalszaj ochreny:

* Prowadzenie racjonalngj gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem walorow
tradycyjnego krajobrazu relniczego

- Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

- Realizagja inwestycj celu publicznego wilaoznis z uwzg!gdni
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

« Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych ukladow przestrzennych miejscowosci

+ Cchrona przestrzeni rolniczej oraz cgraniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas I-1ll

+ Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig

* Cchrona walordw krajobrazowych w planowaniu i
zagospadarowaniu przesfrzennym z zachowaniem zasad
Zréwnowazonego rozwoju

+ Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dyshamonii i
fragmentaciji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

« Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw legnych na cele
nielesne

+ Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

- Wspdipraca samorzadéw i podejmowanie dziatarl zwigkszajgcych
wiedze | SwiadomosE mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasob6w dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzeti promujacych tradycyjne zwyczaje

- Ochrena krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

z ywzglsdnieniam

+ Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
+ Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk $rédpolnych oraz trwatych uzytkdw
zielonych

= Rozwdj cdnawialnych Zrédet snargii
uwzglednieniem wplywu inwestycji na
krajobraz

= Utrzymanie naturalnych terenow
zalewowych

= Umozliwienie naturainej sukcesji
ekologicznej na tereny poroine, nie
cbjete zabiegami agrotechnicznymi

+ Prowadzenie wszelkigj dzialalnosci w
sposdb zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddzialywania w stosunku do
obiektdw i cbszaréw podlegajacych ochronle
+ Podajmowanis dzialah dia osiggnigeia
celéw dotyczacych obszaréw | obiektow
chranicnych

- Ustanawianie form ochrony zabytkow

+ Integracja dzialah podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za cchrong
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdlpracy,
komunikacii, wymianie informaciji i wiedzy
oraz moniteringu wypracowanych wspdinie
dziatari

+ Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migraciji
zwierzat

#: Zachowanle powmzan miedzy

ochrony bioréznorodnosci

+ Przeciwdzialanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odplywu wéd
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-342.32-006

1 dot
YCZq

Reke ji i

kierunkéw i zasad
ia i uz
terenéw, adekwatnie do z:harakterystykl, wartosgci i zagrozen

Rek d

ie zadan maj
charak!eryslykl wartosci | zagrozei zid

na celu

go stanu lub dop

tyfil , dia

ie do stanu pozadanego, adekwatnie do
i zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozponzr;cla knntynuacjl lub
h form

zidentyfik ych, dla ia wartos

krajobrazu:

gospodarowania terenem w tym
dzialalnosci rolniczej, le$nej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zablagéw renaturalizacyjnych

oraz ow odnowy
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych
dla osiagnigcia celow wystepujgcych na
danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
achrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.
7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
© ochronie zabytkéw i oplece nad
zabytkami:

4. Koniec i podej
dzmlal‘l majgcych na celu
[ doty j funkeii
danego kraiobrazu, w tym funkcp
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zabytkéw, w tym wskazania
obszarow, ktdre powinny zostac
objele ochronq, bydz wymagajq

gtebionej anali
“ich dalsze] ochrony:

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrdwnowazonego rozwoju oraz uwzglgdnieniem walordw
tradycyjnego Krajobrazu rolniczego

+ Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

+ Realizacja inwestycji celu publicznego wylgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

¢+ Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci

« Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegéinogci
gleb klas I-lll

« Ochrona walordw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
ZréWNowazonego rozwoju

« Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istnigjacych obiektdw i otoczenia

+ Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nicleéne

+ Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

- Wspélpraca samorzaddw i podejmowanie dziatarh zwigkszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasohow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzer promujgcych tradycyjne zwyczaje

+ Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

= Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej
= Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk $rodpoinych oraz trwatych uzytkow
ziglonych

* Rozwdj odnawialnych zrédet energii z
uwzglednieniem wplywu inwestycji na
krajobraz

= Umeozliwienie naturainej sukcesiji
ekologicznej na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

+ Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w
sposdb zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatywania w stosunku do
obiektdw i obszaréw podlegajacych ochronie
+ Podejmowanie dziatart dla osiggnigcia
celdw dotyczacych obszaréw i obiektdw
chronionych

+ Ustanawianie form ochrony zabytkéw

« Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkdéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspolpracy,
komunikagji, wymianie informagji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatar

+ Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

« Zachowanie powigzan migdzy
istniejgcymi siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnoéci

+ Przeciwdzialanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wéd
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-342.32-009

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad

terendw, adekwatnie do charakterystykl wanoécl |zagrozeﬁ

zidentyfikowanych, dla mozliwosci wartosci d
krajobrazu:

w ie zadan majacych na celu dotych go stanu lub dopr ie do stanu pozadaneg tnie do
charakterystyk: wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla i zach wartosci j w zak
3. Koordynaciji dzialan podejmowanych Rekomendacje i wnioski
dla osiagniecia celéw wystepujacych na dotyczace form ochrony przyrody
danym obszarze oraz zabytkéw, w tym wskazania
1. Rozpoczec_la, Iéontyr:‘ufacu lub i achrony przyrody, o kté;ych Mowa wart. 4. 'fj laﬁw ci p g | I 6w, ktore p y zostat
réznych form biegow r yinych el zia ma;acyc na celu objete ochron badz wymagaj
gospodarowania terenem, w tym oraz zabiegéw odnowy obiektow lustilpkiiediustawy z dnigli s kwietnia utr j funkcji et ar?aluzy d g jq

dziatalnosci rolniczej, Ieénej oraz
gospodarki wodnej:

kultury materialnej:

2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.
7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

danego kra;ohrazu w tym funkcu
korytarzy ekologicznych:

T |ch dalszej ochrony:

+ Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju

» Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

+ Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

« Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z
zachowaniem charakterystycznych uktadéw przestrzennych
miejscowosci

+ Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w szczeg6lnosci
gleb klas I-11I

+ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

« Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektdw i otoczenia

« Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

« Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

+ Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

« Wsp6tpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych
wiedze i $wiadomos$¢ mieszkaricow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

« Utrzymanie zadrzewien, enklaw lesnych i
takowych, ciekéw i zbiornikéw wodnych

« Zachowanie zwartego charakteru
zabudowy w jednostkach osadniczych

+ Rozwdj indywidualnych odnawialnych
zrédet energii z uwzglednieniem wptywu
inwestycji na krajobraz

+ Utrzymanie naturainej sukcesji
ekologicznej na tereny
nieuzytkowane rolniczo, potozone
poza zwartg zabudowg

« Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w
sposo6b zréwnowazony, minimalizujacy
negatywne oddziatywania w stosunku do
obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie
+ Podejmowanie dziatan dla osiggniecia
celéw dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych

« Ustanawianie form ochrony zabytkéw

« Integracja dziatan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspétpracy,
komunikacji, wymianie informaciji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

« Utrzymanie systemow
przyrodniczych o charakterze
naturalnym lub pétnaturalnym,
petnigcych istotne funkcje
przyrodnicze i krajobrazowe

* Rozwdj mikro- i matej retencji wodnej
poprzez m.in. zatrzymanie wéd
opadowych
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-342.32-016

yczace kierunkéw | zasad
ksztaltowania zabudowy, I iaiuz
terendéw, adekwatnie do cllaraklarystykl wartosci |zagrozaﬁ

ie zadan

na celu

stanu lub dopr

ie do stanu pozadanego, adekwatnie do

charakterystylu wartosci i za'gmzeﬁ zndentyf'kawanych dla mozliwosci zachowania wartoci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpuczgcm, knnlynuacjl lub

réznych form

identyfik h, dla ia wartosci d.
krajobrazu:

gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegéw renaturalizacyjnych
oraz zabiegow odnowy cbiektow
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatar podejmowanych
dla osiagniecia celéw wystepujacych na
danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.
7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
© ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

4. Konii S
dzialari majqcych na celu
j funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
araz
obszaréw klére puwmnyzostac

ohjgte onhrona, badz wymagajq
gle ] analizy
ich dalsze; ochrony:

+ Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
niele$ne

- Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

+ Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglgdnieniem
waloréw przyrednicze-krajobrazowych

+ Qgraniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig

+ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
ZIOWNOWAZOonego rozwoju

- Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych abiektow i otoczenia

« Ochrona przestrzeni relniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci
gleb klas I-11I

» Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dia rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakoéci krajobrazu

» Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiekidw i cbszaréw
zabytkawych craz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkcji

« Wspdlpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych
wiedze | Swiadomosé mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez Kultywowanie oraz organizowanie
wydarzefs promujgcych tradycyjne zwyczaje

» Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
“uchwat krajobrazowych”

+ Zaniechanie intensywnego rozwaju
gospodarczego zwigzanego z nadmierna
eksploatacjg zasobdw srodowiska
przyrodniczego

+ Zapobieganie fragmentaciji komplekséw
legnych i ochrona réznorodnosci biologicznej
« Utrzymanie naturalnych terendw
zalewowych

+ Na dostegpnych gruntach o niskiej
przydatnosei dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesieri z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

+ Podejmowanie dziatan dla osiggnigcia
celdw dotyczgeych obszardw i obiektéw
chronionych

« Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkdw craz ustanawianie nowych form
« Integracja dziatarh podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspélpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie
dziatan

+ Qchrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

+ Zachowanie powigzan migdzy
istniejgcymi siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosci
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iy P e

¥ -} L 4 1 ¥
terendw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

kierunkéw i zasad

Rek dacl

do

do stanu poZg

je w z zadan
charakterystyki, wartosci

jacych na celu doty

go stanu lub dop
ici ia wartosci

i zagrozen zi yfiki ych, dia

krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub
i ia réznych form

ia wartosci

anych, dia
krajobrazu:

gospodarowania terenem, w tym
dziatalno$ci rolniczej, leénej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegdw renaturalizacyjnych
oraz zablegéw odnowy obiektd
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatanh podejmowanych
dla osiagnigcia celéw wystepujacych na
danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form

ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art.

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

4. i $ci podej
dziata majgcych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkeji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zabytkéw, w tym wsk i
ohszarow, ktore powinny zostaé
objete ochrong, bad2 wymagaja

ich délszei oéhrony:

= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nicle$ne

- Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

+ Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

+ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zrownowazonego rozwoju

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektdw i otoczenia

+ Qchrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw relnych na cele nierolnicze, w szczegdinosci
gleb klas I-1I

« Wykorzystanie walordw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

+ Wspdlpraca samorzaddw i podejmowanie dziatart zwiekszajacych
wiedze i Swiadomo$¢ mieszkaricow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzeri promujgcych tradycyjne zwyczaje

+ Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

* Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacja zasobdw $rodowiska
przyrodniczego

+ Zapobieganie fragmentacji kompleksow
lednych i ochrona ré2norodnosci biologicznej

+ Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dia rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenie zalesief z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkéw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

+ Podejmowanie dziatan dla osiggnigcia
celdw dotyczacych obszardw i obiektoéw
chronionych

* Ustanawianig form ochrony zabytkéw

. ja dziatan podej 1ych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkdw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdipracy,
komunikacji, wymianie informagji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatan

+ Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

+ Zachowanie powigzan migdzy
istniejgcymi siedliskami w celu
ochrony biordznorodnoéci
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-342.32-019

i wni yozace ki i zasad

terendw, adekwatnie do charakterystyh wartoém i zagrozen

Rekomendacje w ie zadan

charakterystyki, wartosci i zagrozen zi yfik y

na celu

g s‘hnu lub doprowadzenm do stanu pozadanego, adekwatnie do

g ala

wartosci

krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoc:gcla kontynuacji lub
réznych form

zldentyflkowanych dla wartosci d
krajobrazu:

gospodarowania terenem, w tym
dzialalno&ci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegéw renaturalizacyjnych

oraz g dnowy
kultury materialnej:

3. K ch
dia oslqgmecla celow wystepujqcych na
danym obszarze objgtym formami
ochrony plzyrody, o ktérych mowa w art.

4. Konl o lal )

na celu

Azinlan

6 ust. 1 pkt 1-9 y z dnia 16 kwietni
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form

ochrony zabytkéw, o ktdrych mowa w art.

T ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

utrzymanie dotychczasowej funkeji
danego krajobrazu, w tym funkcji
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje | wnioski
dotyczgce form ochrony przyrody
oraz zabytkéw, w tym wskazania
obszardw, kidre powinny zostac
objete ochrong, badz wymagaja

ich dalszej n::hrony:

+ Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nielesne

« Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej

+ Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglgdnieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

+ Ochrona walordw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zrownowazonego rozwoju

+ Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektdw i otoczenia

+ Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci
gleb klas [-11l

+ Wykorzystanie walordw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

+ Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

+ Wspélpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych
wiedze | Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

= Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobow Srodowiska
przyrodniczego

+ Zapobieganie fragmentacji kompleksdw
lesnych i ochrona réznorodnosci biclogicznej

* Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesji lesnegj lub
prowadzenie zalesier z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkéw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

* Podejmowanie dziatan dla osiagniecia
celdw dotyczgcych obszaréw i obiektéw
chronionych

* Ustanawianie form ochrony zabytkdw

« Integracja dziatarh podejmowanych przez
rézne instytucje cdpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkdw oraz planowanie
przesirzenne, oparta na wspolpracy,
komunikacji, wymianie informacji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspdinie
dziatan

* Ochrona obszardw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

* Zachowanie powigzan migdzy
istnigjgcymi siedliskami w celu
ochreny bioréznorodnosci
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-342.32-020

ie zadan igcych na celu i y go stanu lub dopro ie do stanu pozg ie do
charakterystyku wartosci | zagrozen zidentyfik ych, dla zliwosci } wartosci d. krajol ‘w zakresie:
P S e e i i 3. Koordynacji dziatan podejmowanych
i ALk y 4 uzyitlz(?::adnla dia osiagnigcia celow wystepujacych na
terendw, adskwatme do charaktsrystym wartosci | zagrozen 1. Rozpoczecia, kontynuacji lub ochcﬁ::ym;bs::rzz ?‘:’éﬂvw ::;r,::r:,'an 4. Koni Sci podaj
tyfil yeh, dla wartosci réznych form 2: Zablegéw renaturallzacyjnych 6 ust. 1y Kt 1y_r9 ¥ zn",?,"a 16 ? dziatari majacych na celu
krajobrazu: gospodarowania terenem, w tym oraz zabi odnowy obi 2uu4rpo i "z e utrzy ie dotych j funkcji
dzialalnosci rolniczej, lesnej oraz kulwry materialnej: ochrony zabytkéw. opktgr c#mowa wart, | 9anego krajobrazu, w tym funkcji
gospodarki wodnej: Y A ry' 5 korytarzy ekologicznych:

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkamni:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zabytkow, w tym wskazania
obszaréw, ktére powinny zostac

ob]gle o:hmna, badi wymagqu
i analizy
ich dalszej ochrony:

= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nieleéne

* Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej

+ Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem
walordw przyrodniczo-krajobrazowych

= Utrzymanie szlakdw migracji zwierzat

+ Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
Zrownowazonego rozwoju

+ Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istnigjacych obiektéw i otoczenia

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierclnicze, w szczegdlnosci
gleb klas HII

= Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacii, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

= Zachowanie | ochrona wartoéei historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacjg obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a tak2e adaptacje obiektdw
zabytkowych do nowych funkgji

+Wspdéipraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych
wiedze | Swiadomosc mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujgcych tradycyjne zwyczaje

= Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem abiekfow i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych”

= Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng,
eksploatacjg zasobow $rodowiska
przyrodniczego

+« Zapobieganie fragmentacji kompleksow
lesnych i achrona réznorodnosci biclogicznaj
+ Odpowiednie gospodarowanie gruntami
bedacymi w z

= Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosei dia rolnictwa
umozliwienie sukcesji lednej lub
prowadzenie zalesieri z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkéw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

= Po zakoniczeniu eksploataciji ztoza
przeprowadzenie rekultywacji
terenu

- Podejmowanie dzialan dla osiggnigcia
celéw dotyczacych obszardw i obisktdw
chronionych

+ Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkéw oraz ustanawianie nowych form

+ Integracja dziatar podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspoipracy,
komunikacji, wymianie informaciji i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatari

« Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

+ Zachowanie powigzai migdzy
istniejacymi siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnesci

+ Prowadzenie dzialalnosci
inwestycyjnej z zachowaniem
droznosci korytarzy ekologicznych
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-342.33-009

dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej:

ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art.
7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

Rekomendacje w zakresie zadan na celu lie doty go stanu lub dop do stanu pozg do
charakterystyki, wartosci Izagrntel‘l identyfil ych, dla mozliwosci | ia wartosci d; krajok , w zakresie:

Rek i : . 3. Koor f

= 8 In yczqce kiorunkéw izasad dla osiagnigcia celow wystgpujacych na

ksztattowania i danym obszarze objetym formami o . i
terendw, adekwatnie do charaklerystykl wartosci i zagrozen 1. Rozpoczecia, kontynuacii lub e 4 - ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 4. Koniecznoss
identyfik ych, dla mozliwos ia wartosci d. form 2. Zabiegow renaturalizacyjnych 6 ust. 1 pkt 1-9 us’tawyz a6 kaietaia dziatan majacych na celu
krajobrazu: gospodarowania terenem w tym oraz zabiegé y 200;1 LS oahronia T S utrzymanie dotychczasowej funkcji
kultury materiainej: A przyrody, danego krajobrazu, w tym funkcji

korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zabytkow, w tym wskazania
obszarow, ktore powinny zostac
objete ochronq. badz wymaga]q

lgbionej analizy
ich dalszej ochrony:

+ Uzytkowanie terenu w sposéh zapewniajacy zrdwnowazony rozwdj,
z zachowaniem wysokich walorow Srodowiska
* Racjonalne zarzgdzanie woda oraz cchrona jej zasobdw
= Ochrona walordw krajobrazowych w planowaniu i

agospod liu przestr ym z zachowaniem zasad
ZroWnowazonego rozwoju
= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci
gleb klas I-111
= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne
= Wykor. lie walorow kraje ych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakoéci krajobrazu
= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattc estetyki pr
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych”
+ Wspdipraca samorzgdéw | podejmowanie dziatarh zwigkszajacych
wiedzg | $wiadomo$é mieszkaricow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

N, W

+ Prowadzenie gospodarki rybackiej z
poszanowaniem potrzeb ochrony srodowiska
* Utrzymanie seminaturalnego charakteru
krajobrazu oraz siedlisk

+ Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w
sposob zrownowazony, minimalizujacy
negatywne oddzialywania w stosunku do
obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie
- Integracja dzialan podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkdw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspoipracy,
kemunikaciji, wymianie informacii | wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatary

+ Zachowanie cennych przyrodniczo
ekosystemow wodnych, mogacych
stanowié element lokalnych korytarzy
ekologicznych

- Stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu wod
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-342.33-014

izasad

Rekomendacje i wnioski dotyczace ki __‘

terendw, adekwatnie do charaklerystykl wanoscl i zagrozef

ie zadan
charakterystykl. wartosci i

jacych na celu g
ych, dla

go stanu lub d dopr

ie do shnu pozqdanego adekwatnle do

i zagrozen zidentyfil

wartosci danego kraj

Iy W

1. Rozpoczecla, kontynuacji lub

réznych form

identyfil ych, dla mozli zach: wartosci d
krajobrazu:

gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych

oraz y
kultury materialnej:

3. Koordynacji dziatan podejmowanych
dla osiagniecia celéw wystepujacych na
danym obszarze objgtym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktdrych mowa w art.
7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

Rekomendacje | wnloski
dotyczace form ochrony przyrody
oraz zabytkéw, w tym wskazania

dzmlaﬁ majqcych na celu

) funkcji

danegu krajobrazu w tym funkcjl
korytarzy ekologicznych:

, ktore powinny zostac
oh;gte ochmna, badz wymagaja

£ o =) a4
ich dalszej ochrony:

« Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
Zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

« Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

+ Realizacja inwestyciji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem
walordw przyrodniczo-krajobrazowych

« Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych ukladdw przestrzennych miejscowosci

« Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegdinosci
gleb klas I-1ll

+ Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z
poszanowaniem potrzeb $rodowiska i waloréw krajobrazowych

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowanlu i
zagospodarowaniu nym z zache 1 zasad
ZréWnowazonego rozwoju

+ Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istnigjgeych obiektow i otoczenia

- Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne

+ Wykorzystanie walordw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

« Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

« Wspdlpraca samorzaddéw i podejmowanie dzialarh zwigkszajacych
wiedze i $wiadomosc mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

* Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rcinej
« Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk $rddpoinych oraz trwalych uytkow
zielonych

+ Rozwoj odnawialnych Zrodet energii z
uwzglednieniem wplywu inwestycji na
krajobraz

« Umozliwienie naturalnej sukcesiji
ekologiczne) na tereny porolne, nie
objete zabiegami agrotechnicznymi

« Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w
sposdb zrdwnowazony, minimalizujgey
negatywne oddzialywania w stosunku do
obiektow i cbszaréw podlegajacych ochronie
+ Podejmowanie dziatar dla osiggnigcia
celow dotyczgeych obszardw i obiektow
chronionych

+ Ustanawianie form ochrony zabytkéw

« Integracja dziatafh podejmowanych przez
rézne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkow oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdipracy,
komunikacji, wymianie informacji | wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatari

* Ochrona obszardw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migraciji
zwierzat

= Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w celu
ochrony biordéznorodnosci

= Przeciwdzialanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na zatrzymame lub
spowolnienie odplywu

» Ograniczanie presji zabudowy na
obszary cenne przyrodniczo i
krajobrazowo
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-342.33-055

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
keztattowania zabudowy, p ia i uzytkowania
i erystyki, wartosci i zagrozen

t ) do
zidentyfikowanych, dla mozlF wartosci

krajobrazu:

je w ie zadan na celu dot go stanu lub dop ie do stanu pozadanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfil ych, dia i ia wartosci w zakresie:
3. Koordynacji dzialar podejmowanych
dla osiggnigcia celéw wystapujgcych na
- i danym obszarze objetym formami : e z 4
1. Rozpoczecia, kontynuacji lub 4. K i lia
zaniochania,réinych form 2. Zabiegdéw renaturalizacyjnych ;ﬂ;‘r:v ﬁ':,l"_r ;?Ji,i;wktﬂ:ydfi‘an:;ﬂ‘i:a?a- dziatan majqcrych na calu
gospodarowania terenem, w tym oraz zabiegow odnowy obiektow 2004 rpu S i S e ie dotych ] funkeji
dzialalnosgci rolnicze], lesnej oraz kultury materialnej: ehn .zabylkﬁw opkrgmclr’mowa T danege krajobrazu, w tym funkcji
gospodarki wodnej: ¥ * v i korytarzy ekologicznych:

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
© ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

Rekomandacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyredy
oraz zabytkow, w ia
ohszaréw, ki6re powinny zostaé
objete ochrong, badZ wymagaja
tebionej analizy inosci
ich dalszej ochrony:

= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne

= Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej

+ Realizacja inwestycji celu publicznego wylgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

+ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejacych obiektdw i otoczenia

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas -1l

* Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreaciji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

+ Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektdéw i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacjg obiektdw
zabytkowych do nowych funkgji

« Wspdlpraca samorzgddw | podejmowanie dzialah zwigkszajgcych
wiedzeg i Swiadomos¢ mieszkaricow oraz pracownikéw jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

= Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektdw | obszardw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

- Zaniechanie intensywnego rozwoju
gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobow Srodowiska
przyrodniczego

+ Zapobieganie fragmentacji kompleksow
legnych i ochrona ré2norodnosci biclogicznej

= Na dostepnych gruntach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa
umozliwienie sukcesiji lesnej lub
prowadzenie zalesiefi z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkdw drzew, zgodnie z ich
wyrmaganiami siedliskowymi

« Podejmowanie dziatari dla osiggnigcia
celdw dotyczgcych cbszardw i obisktdw
chronionych

+ Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkéw oraz ustanawianie nowych form
+ Integracja dziatafh podejmowanych przez
rdzne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw craz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdipracy,
komunikagji, wymianie informaci i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspéinie
dziatan

= Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

+ Zachowanie powigzaii miedzy
istniejacymi siedliskami w celu
ochrony biordznorodnosci
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu - 14-342.33-078

Rekomendacje w zakresie zadan h na celu go stanu lub dop ie do stanu pozg g do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dia gci ia wartosci j w
; ey . i 3. Koordynac]ji dziatarh podejmowanych
il Cac/s.1 yczgce kierunkow izasad | dla osiagniecia celéw wystepujacych na
T4 kL) I . a j i i Sci deil
terené ie do ystyki, wartosci i zagrozen 1. Rozpoczecia, kontynuacii lub . L - chgg:;"g;?f::fz ﬂ’éﬁ;ﬂ: formami « | 4. Koniecznos
zidentyfil ych, dia wartosci form 2. Zabiegow renaturalizacyjnych 6 ust. 1 pkt 1-9 us’ﬁwyz dnia 16 kwietni 5 jacych na celu
gospodarowania terenem, w tym oraz zabiegow odnowy obiektow ie d | ywej funkeji

krajobrazu:

dziatalnogci rolniczej, lednej oraz
gospodarki wodnej:

kultury materialnej:

2004 r. o ochronie przyrody, oraz form

ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art.

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

danego krajohr'azu w tym funkcjl
korytarzy ekologicznych:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony przyrudy
oraz zak , W tym
obszarow, klore powinny zostaé
objete ochruna, bads wymagajq
ionej analizy
“ich dalsmj ochrony:

« Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow leénych na cele

nicledne

* Prowadzenie zrownowazonej gospodarki le$nej

+ Realizacja inwestyciji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem
walordw przyrodniczo-krajobrazowych

* Ochrona walordw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
ZrOWNowazonego rozwoju

+ Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmoniii
'fragmentacp z zachc 1 zwartego ct 1 zabudowy
nawigzujace] do istniejgcych obiekidw i otoczenia

+ Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosei
gleb klas I-lll

+ Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

¢+ Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

+ Wspdipraca samorzaddw i podejmowanie dzialarh zwiekszajacych
wiedze i $wiadomost mieszkarcow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

« Zaniechanie intensywnego rozwuju

- Na dostepnych gruntach o0 niskiej

r ella

assnodarcrans Twinzanacs 7
gospodarczegs zwigzansgo z nadmierng

eksploatacjg zasobdw Srodowiska
przyrodniczego
+ Zapobieganie fragmentacji komplekséw

le$nych i ochrona ré2norodnosci biologiczne)

przydatnosci dia rolnictwa
umozliwienie sukcesiji lesnsj lub
prowadzenie zalesiefi z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkéw drzew, zgodnie z ich
wymaganiami siedliskowymi

« Podejmowanie dziatan dla osiagniecia

caldw ok

« Ochrona obszarow o korzystnych

dla kydaunmin i micraoi

celéw dotyczgoych obszardw | ohickidw
chronionych

+ Ustanawianie form ochrony zabytkdw

« Integracja dziatah podejmowanych przez
ré#ne instytucje odpowiedzialne za ochrong
przyrody, zabytkdw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspdlpracy,
komunikacji, wymianie informacii i wiedzy
oraz monitoringu wypracowanych wspélnie
dziatah

warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat

* Zachowanie powigzali migdzy
istniejgeymi siedliskami w celu
ochrony bioréznoradnosci
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VI. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Do planu ogdlnego dla Gminy Borkowice, zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm. ) oraz art. 13b ust. 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin.
zm.) sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne. Obrazuje strukture Srodowiska przyrodniczego,
jego stan funkcjonowania, jakos$¢ oraz powigzania pomiedzy poszczegdlnymi komponentami. Dato to
podstawy do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych i ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw, ktdre powinny petnié przede
wszystkim funkcje przyrodnicze. Posiada takze ocene przydatnosci sSrodowiska pod rézine sposoby
uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.
Whioski i wytyczne do planu ogdlnego:

1. Ustalenia programdw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji z16z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami

Dla gminy Borkowice uchwata nr LX/372/2024 przyjeto "Program Ochrony Srodowiska dla Gminy
Borkowice na lata 2023 -2026 z perspektywa do roku 2030". Cele przedstawione w ww. programie z
zakresu racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi dotyczg uporzadkowania gospodarki
odpadami. Zaplanowane dziatania to:

— likwidacja dzikich wysypisk smieci;

— rozwdj selektywnej zbiérki odpadéw w gminie, w tym ulegajgcych biodegradacji;

— usuwanie wyrobow azbestowych/aktualizacja programu usuwania wyrobow azbestowych.
Program zawiera réwniez informacje o ztozach surowcéw znajdujgcych sie na terenie gminy oraz o
duzym zakwaszeniu gleb. Przy czym dokument nie zawiera zadnych zapiséw dotyczacych zasad
zagospodarowania czy postepowania w zwigzku z identyfikowanymi uwarunkowaniami.

2. Wskazania w zakresie uwzglednienia obszarow wystepowania z16z kopalin oraz obecnych i
przysztych potrzeb eksploatacji tych ztdz

Zgodnie z ustaleniami Rozdziatu Ill na terenie gminy jest 6 zidentyfikowanych ztéz, w tym jedno
posiada aktualng koncesje na wydobycie. Ztoze glin ogniotrwatych Rusinéw znajduje sie natomiast w
obrebach Rusindw i Kochandéw, w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko-
szydtowieckie, gdzie obowigzuje zakaz wydobywania skat do celéw gospodarczych. Eksploatacja ztoza
wymaga, zatem zmian w prawie miejscowym tj. w rozporzadzeniu ustanawiajgcym forme ochrony
przyrody. Wyijatki takie aktualnie przewidziane sg dla obrebéw Borkowice, Radestow i Ruszkowice.
Dla wszystkich ztdz, niezaleznie czy projektowane jest w niedtugiej przysztosci ich wydobycie czy nie,
nalezy jednak dazy¢ do:

— zabezpieczenia dostepnosci w celu ich wykorzystania w przysztosSci;

— kazdorazowo decyzja o rozpoczeciu eksploatacji winna by¢ szczegétowo rozpatrzona w

zakresie zyskow dla spoteczenstwa, gospodarki i strat dla Srodowiska.

3. Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane (kompleksy lesne pokrywajgce
whiesienia Garbu Gielniowskiego, podmokfosci i torfowiska oraz doliny rzeczne), nalezy ograniczy¢
wszelkie zagrozenia zwigzane z rozwojem zainwestowania oraz zapewni¢ ochrone wszystkich
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cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtdwne kierunki ochrony
Srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

— zachowanie droznosci systemu przyrodniczego, ktérego rdzeniem s3 grunty zalesione,
obszary dolin rzecznych wraz z tgkami, pastwiskami i gruntami zadrzewionymi, z naturalnymi
oczkami wodnymi, terenami bagiennymi i podmoktosciami;

— zachowanie w miejscach strategicznych dla przemieszczania sie zwierzat (formach dolinnych i
ciggach roslinnosci naturalnej i pétnaturalnej) luk w zabudowie;

— ograniczenie przed zainwestowaniem gruntéw pochodzenia organicznego;

— ograniczenie przeznaczenia gruntédw lesnych na cele nielesne, za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej i realizacji inwestycji celu publicznego;

— zachowanie i ksztattowanie mozaikowej struktury siedlisk, co sprzyja bioréznorodnosci.

4. Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu wiejskiego

Opracowany dla catego wojewddztwa mazowieckiego audyt krajobrazowy na obszarze gminy nie
wyrdznit kategorii krajobrazu priorytetowego. Dla 13 jednostek wystosowat rekomendacje i wnioski
dotyczace ochrony i ksztattowania krajobrazu, ktére, ujete w tabele stanowig zatgcznik do niniejszego
uzasadnienia. Pozostate wskazania wynikajgce z potrzeb ochrony krajobrazu wiejskiego sg
nastepujace:

— realizowanie zwartego charakteru zabudowy wiejskiej;

— ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy (nierolniczej) w obrebie gruntéw najwyzszych
klas bonitacyjnych;

— zakaz zmiany warunkow ekspozycji obiektéw matej architektury w postaci krzyzy
przydroznych i kapliczek;

— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w obrebie obiektéw zabytkowych w sposdb
zmniejszajacy ich walory krajobrazowe;

— utrzymanie i ksztattowanie zespotow zieleni wiejskiej w tym alei drzew;

— nadzor  archeologiczny  podczas prac  ziemnych  wykonywanych w  obrebie
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

— ksztattowanie i ochrone zadrzewien i zakrzewien sréodpolnych oraz miedz;

— ksztattowanie atrakcyjnosci krajobrazu dla rozwoju turystyki i rekreacji z wykorzystaniem
istniejgcych waloréw: punktéw widokowych, zwartych kompleksédw lesnych czy osobliwosci
stanowisk dokumentacyjnych.

5. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego i warunkow klimatycznych

Aktualnie obszar gminy posiada dobre warunki aerosanitarne. W ostatnich latach doszto do znaczacej
poprawy w tym zakresie. Jednoczesnie najwiekszym zagrozeniem dla jakosci powietrza w gminie jest
ruch samochodowy i niska emisja pochodzaca ze spalania tradycjonalnych Zrédet energii w
kottowniach indywidualnych oraz lokalnych, przy obiektach uzytecznosci publicznej, w ktdrych
gtéwnym nosnikiem energii jest wcigz wegiel. Obszar nie posiada zbiorowych systeméw
cieptowniczych, ani systemdw gazowych.
Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego sg nastepujgce:

— ograniczenie niskiej emisji ze spalania tradycyjnych nosnikow energii;

— termomodernizacja budynkéw w celu zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng;

— rozwdj energetyki OZE, w tym wykorzystujgcg panele fotowoltaiczne oraz kogeneracji;

— w przypadku nowych terendw przeznaczonych pod przemyst ich realizacja winna by¢

sprzezona z rozwojem energetyki OZE.
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6. Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego, przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi

Wiekszos¢ terenu gminy lezy peryferyjnie w stosunku do duzych osrodkédw miejskich i szlakéw
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu. Gmina wyrdznia sie dobrymi warunkami klimatu
akustycznego. Uciazliwosci mieszczgce sie w granicach norm zwigzane sg z ruchem samochodowym i
dziatalnos$cig produkcyjng m.in. miejscowosci Rzucéw i Politéw. Na pozostatej czesci ucigzliwosci
majg zazwyczaj charakter okresowy lub czasowy zwigzany z pracami polowymi. Utrzymanie i
ewentualng poprawe w tym zakresie mozna uzyskaé przez:

— modernizacje nawierzchni drogowej;

— utrzymanie i tworzenie nowych, w zaleznosci od potrzeb pasdw zieleni izolacyjnej;

— buforowanie funkcji potencjalnie negatywnie wptywajgcych na stan klimatu akustycznego (w
szczegolnosci funkcji produkcyjnych) od funkcji wrazliwych, w tym: mieszkaniowej oraz
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

— lokalizowanie nowych budynkéw poza strefami oddziatywania linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia oraz stacjami bazowymi telefonii komaérkowych;

— zachowanie bezpiecznych odlegtosci nowej zabudowy od istniejgcych na obszarze gminy linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia.

7. Wskazania w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania sciekow

Od wielu lat Polska klasyfikowana jest, jako kraj zagrozony niedoborem wody. Przy czym zasoby wéd
powierzchniowych mierzone dla catego powiatu przysuskiego, wyrazone odptywem jednostkowym sg
nizsze niz srednie wartosci dla dorzecza Wisty, w obrebie, ktérego sie znajduje oraz nizsze niz $rednia
dla kraju. Jednoczesnie stan zasobdw i rezerw wéd podziemnych dla obszaru bilansowego jest wysoki
dla rzeki Radomki oraz bardzo wysoki dla rzeki Pilicy. Stopien wykorzystania zasobow waéd
podziemnych wynosi tu kolejno 21,2% oraz 10,9%. Wcigz natomiast nalezy dazy¢ do oszczedzania
zasobow wodnych, dbanie o ich jako$¢ i ochrone przed zanieczyszczeniami. W tym celu nalezy dazy¢
do:

— racjonalizacji wykorzystania zasobéw wodnych w zlewni;

— zaprzestanie regulacji i dgzenie do renaturyzacji rzek;

— podwyizszenie retencyjnosci krajobrazowej obszaru;

— rozwdj zbiorowego systemu odprowadzania $ciekéw;

— utrzymanie w dobrym stanie zbiornikdw retencyjnych i systemdw melioracji wodnych;

— zachowanie w niezmienionym uzytkowaniu tak i pastwisk w obrebie dolin rzecznych;

— zachowanie naturalnej roslinnosci buforowej wokét zbiornikéw wodnych;

— zachowanie przed melioracjg i zmianami stosunkéw wodnych naturalnych terenéw
podmoktych, bagien i torfowisk oraz stref buforowych wokét nich.

8. Wskazania w zakresie gospodarki odpadami

Odbiorem odpaddéw komunalnych wytwarzanych w gospodarstwach domowych na terenie gminy
Borkowice od 2018 roku zajmuje sie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Przysusze. Gmina nie posiada wtfasnego punktu selektywnego zbierania odpaddéw. Aktualnie nie
posiada plandw jego realizacji. W gospodarce odpadami winno dazy¢ sie do:

— uszczelnienia systemu gospodarowania odpadami komunalnymi;

— zmniejszenia ilo$ci odpadow komunalnych kierowanych na sktadowisko;

— catkowitego wyeliminowania nielegalnych sktadowisk odpadéw, tzw. "dzikich wysypisk".
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9. Wskazania w zakresie systemow transportowych i komunikacji publicznej

Na terenie gminy Borkowice potgczenia ponadregionalne odbywajg sie za posrednictwem drogi
wojewaddzkiej nr 727 relacji Klwow-Przysucha-Szydtowiec (dt. 13,148 km). Podstawe powigzan
komunikacyjnych wewnatrz gminnych stanowia: 8 odcinkéw drdég powiatowych o tgcznej dtugosci
38,343 km(w tym o nawierzchni ulepszonej 33,55 km) oraz drogi gminne o tgcznej dt. 55 km (w tym o
nawierzchni ulepszonej 41,28 km). Sie¢ drég publicznych uzupetniajg pozostate drogi wewnetrzne
poszczegblnych miejscowosci. Jednoczesnie w gminie brak jest drég rowerowych. Przy czym mate
natezenie ruchu samochodowego umozliwia ruch rowerowych, bez koniecznosci wydzielania
oddzielnych szlakdw.

W gminie aktualnie jest 52 urzadzonych przystankéw autobusowych. Urzad gminy organizuje
transport zbiorowy dla uczniéw, za posrednictwem wynajetej firmy. Pozostata komunikacja odbywa
sie w najwiekszym stopniu o indywidualne $rodki transportu, najczesciej samochody. Gmina
obstugiwana jest rowniez przez prywatne firmy transportowe.
W zakresie rozwoju systeméw transportowych winno dazy¢ sie do:
— racjonalnosci w rozwoju sieci drogowej;
— uwzglednienie w planach realizacji drég potrzeb z dotrzymaniem standardéw ochrony
akustycznej;
— planowanie sieci drég z uwzglednieniem koniecznosci zachowania ciggtosci systemoéw
ekologicznych.

10. Wskazania w zakresie urzgdzania i ksztattowania zieleni

Gmina Borkowice ma charakter wiejski z duzym udziatem laséw i terendw otwartych i w ich ramach
oraz w urzadzonych przydomowych ogrodach realizowane sg potrzeby zwigzane z dostepem do
terendéw zielonych. Zielen urzgdzona ma nastepujacy charakter:
— zieleni reprezentacyjnej w sgsiedztwie urzedu gminy,
— niewielkich parkéw i skweréow w centrach miejscowosciach gmin: Rzucowie, Wymystowie,
Bryzgowie, Radestowie, Smagowie i Rudnie;
— urzadzonych parkéw: w Borkowicach - ogdlnie dostepnego oraz w Rzucowie, ktéry zostat
przejety w 2016 r. przez fundacje;
— urzadzonego miejsca do rekreacji na Krakowej gorze.
Wskazania do ksztattowania zieleni na terenie gminy sg nastepujace:
— zachowanie ogdlnodostepnosci istniejgcych terendw zieleni urzagdzonej;
— zachowanie jakosci istniejgcej zieleni przez jej konserwacje i prace pielegnacyjne;
— ochrona przed wycinka zieleni przydroznej;
— przy tworzeniu nowych terendéw zieleni urzadzonej uwzglednienie naturalnych waloréw
przyrodniczych gminy (punktéw widokowych, krajobrazéw charakterystycznych, panoram,
osobliwosci przyrodniczych).

11. Wskazania w zakresie ochrony wad, gleb i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej

Teren gminy Borkowice ma lokalne znaczenie dla produkcji rolniczej i dla zachowania ciggtosci jej
prowadzenia winno sie przestrzegac nastepujgcych wskazan:
— stosowanie roslinnych stref buforowych o ograniczonym uzytkowaniu rolniczym wokét
zbiornikéw wodnych i rzek;
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— stosowanie bagiennych stref buforowych wokét rzek i zbiornikéw wodnych, z glebami
organicznymi i mineralnymi regularnie zlewanymi wraz z prébg ich odtwarzania w oparciu o
renaturyzacje ciekéw;

— ograniczenie przeksztatcania gleb pochodzenia organicznego (z zawarto$cia materii
organicznej nie mniejszg niz 30%) w grunty orne;

— zachowanie w uzytkowaniu rolniczym gruntdw najwyzszych klas bonitacyjnych;

— stosowanie zabiegéw agrotechnicznych obnizajgcych zakwaszenie gleb;

— dotrzymywanie dopuszczalnych poziomdw stosowania nawozéw sztucznych w rolnictwie;

— preferencja rozwoju rolnictwa ekologicznego i Sredniotowarowego;

— przeciwdziatanie rozwojowi erozji wietrznej przez pozostawienie w uzytkowaniu lesnym
wzniesien.

Obszar gminy znajduje sie poza obszarami narazonymi na ruchy masowe ziemi i ich skutkom.

VILI. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie
Sposdb okreslania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg na potrzeby opracowania POG
co do zasady regulowany jest przez rozporzadzenie POG. Algorytm sposobu wyliczenia tego
zapotrzebowania dla danej jednostki samorzadu terytorialnego zawarto w § 3 ust. 1-9 ww.
rozporzgdzenia.

Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg
wyliczane jest wzorem:

ZAP= M3o—- PUM/P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mz — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMoy— oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
1. Prognozowana liczba mieszkancow (M)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia POG przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku,
ktorego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricow gminy udostepnianych
przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy
powinien obejmowac 2044 r.

Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkaincéw gminy Borkowice w
2044 r. wynosi¢ bedzie 3 065 osdb.

Mo =3 065 + 3 065 x 5% = 3 218 0sbb
2. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (PUM))

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 20.11.2025 r.) wskazujg, ze tgczna powierzchnia
uzytkowa mieszkah w gminie Borkowice w 2024 wyniosta 125 973 m?.

PUMg = 125 973 mZ.
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3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarnn w gminie na jednego mieszkarica (P2o)

Zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzadzenia POG prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordw:

P20 =3Pg—2P.1o
P20=2Po— P20

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodng z
najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,

P_;0 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (na rok 2024) wskazujg, ze w gminie Borkowice:

Po = 31,8 m?/os.
P.10 =27 m?/os.
P20 =22,6 m?%/os.

Prognozowang na 2044 rok powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono na podstawie tych danych za pomocg dwdch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww.
rozporzgdzenia POG, jak nastepuje:

P»o=3x31,8—-2x27=41,4 m% os.
Po=2x31,8-22,6=41,0 m?%/os.

Wynik pierwszego wzoru wynidst 41,4 m?, a drugiego 41,0 m2. Dlatego, zgodnie z § 3 ust. 7 i 8
rozporzadzenia POG, do dalszych obliczeh przyjeto warto$é tego parametru wynoszacg 41,4 m? na
jednego mieszkanca, jako korzystniejszg przy wyliczaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe.

4. Obliczenie zapotrzebowanie na nowgq zabudowe mieszkaniowg w gminie Borkowice (ZAP)

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie Borkowice wyliczone z uzyciem danych
opisanych w ust. 1-3 powyzej za pomocg wzoru podanego w § 3 ust. 2 rozporzgdzenia POG wynosi
zatem:

ZAP =3 218 0s.- 125 973 m?/41,4m?os. = 175 os.

Poniewaz zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Borkowice wyliczone na
podstawie ww. wzoru wynosi mniej niz 500 osdb, zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 2 ww. rozporzadzenia
przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Borkowice wynosi 500 oséb.
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Czesc B

Uzasadnienie ustalen planu ogdlnego gminy Borkowice

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy wskazujg wymadg wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do
planu ogdlnego:

1)

2)

3)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczel potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 1 (w brzmieniu jak nastepuje: , Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcq zabudowgq o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b..”) albo 3 (w brzmieniu jak
nastepuje: ,W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowgqg zabudowe mieszkaniowqg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”)
ustawy;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

przyczyn ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym;

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w
planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku,
o ktorym mowa w art. 13d ust. 1

W planie ogélnym gminy Borkowice wyznaczono nastepujace typy stref planistycznych:

SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

SU — strefa ustugowa

SP — strefa gospodarcza

SR — strefa produkcji rolniczej

Sl —strefa infrastrukturalna

SN — strefa zieleni i rekreacji

SC — strefa cmentarzy

SG — strefa gérnictwa

SO - strefa otwarta

SK — strefa komunikacyjna
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Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
poszczegolnych stref opisane zostaty ponizej.

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy.

Wyznaczenie w POG stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy wigze sie z
koniecznoscig spetnienia przez te strefy ustawowego warunku bilansowania zapotrzebowania na
nowg zabudowe z chtonnoscig stref, w ktérych dopuszczona jest realizacja zabudowy mieszkaniowej.
Warunek ten zawarty zostat w przepisie art. 13d ustawy, poprzez sformutowanie w odpowiednich
ustepach nastepujacych wytycznych:

ust. 1. ,Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem
luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.”

ust. 2: ,W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtfonnosci
terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.”

ust. 3: ,W przypadku gdy na obszarach, o ktéorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”

Wytyczna zawarta w art. 13d ust. 1 ustawy wskazuje jakie grupy terendw winny w pierwszej
kolejnosci wejs¢ w sktad stref funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg, zanim przeprowadzenie
bilansu terendw mieszkaniowych zgodnie z przepisem 13d ust. 2 ustawy wykaze mozliwos¢ objecia
tymi strefami takze innych obszarow. Wytyczna ta zostata zrealizowana w POG Borkowice poprzez
wyznaczenie stref planistycznych, w ktérych dopuszczona jest realizacja zabudowy mieszkaniowej:

1) w obrebie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb omoéwiony w D. II;
2) w obrebie zabudowanych uzytkédw gruntowych oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolami
BiBr.

Obowigzujagce w gminie Borkowice miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie
przewidujg lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zatem nie mogty by¢ podstawg do wyznaczenia stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3.

Biorgc pod uwage powyzsze wytyczne, zasieg i zrdznicowanie typow stref planistycznych z zabudowg
mieszkaniowg wyznaczonych w POG Borkowice odzwierciedla w pierwszym rzedzie klasyfikacje w
ewidencji gruntéw, stan faktyczny i wnioski zgtoszone do projektu POG.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW wyznaczono w pierwszej
kolejnosci tam, gdzie taka zabudowa juz jest zlokalizowana.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ wyznaczono z zastosowaniem
zasad analogicznych do zasad wyznaczenia stref SW, przy czym wieksza ilo$¢ i rozproszenie wnioskéw
0 wyznaczenie tych stref spowodowaty, ze objeto nimi takze nieruchomosci niewskazane w tych
whnioskach, jednak tworzgce zwarte obszary uzupetnienia zabudowy w lokalizacjach posiadajacych
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odpowiednie cechy, jak dostep do drogi, uzbrojenie, kontynuacja istniejgcych terendw zurbanizowac,
dostep do infrastruktury spotecznej i brak istotnych konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych. Do stref
SJ zaliczono zatem wiekszos$¢ obszaréw uzupetnienia zabudowy, ktére nie byly sklasyfikowane w EGiB
jako zabudowane tereny rolnicze (oznaczenie symbolem Br). Znaczny udziat stref SJ w zgrupowaniach
zabudowy wiejskiej wynika jednak nie tylko z woli wtascicieli nieruchomosci wyrazanej we wnioskach
do POG, ale zwtaszcza z dotychczasowych, trwatych trendéw gospodarczych. Jak wskazujg dane z
powszechnych spisdw rolnych, liczba gospodarstw rolnych w gminie Borkowice gwattownie maleje.
Niezbyt korzystne warunki naturalne oraz uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne sprawiajg, ze
obszary wiejskie tej gminy Borkowice przestajg petni¢ funkcje wytacznie rolniczg, a stajg sie
wielofunkcyjnymi obszarami osadniczymi, na ktérych funkcja mieszkaniowa uzyskuje wyraing
przewage nad funkcjg produkcji rolniczej. W tej sytuacji wyznaczanie nowych terendéw o funkcji
zagrodowej nie ma merytorycznego uzasadnienia. Do stref SJ zaliczono takze nieliczne uzytki
sklasyfikowane jako zabudowane grunty rolne Br, jesli stanowity one cze$¢ zwartych struktur
zabudowy mieszkaniowej bez dostepu do uzytkdw rolnych, ktérych faktyczne zainwestowanie
wskazywato na brak zwigzku z produkcjg rolna.

Rysunek 8: Liczba gospodarstw rolnych w gminie Borkowice.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie: Powszechne spisy rolne 2002, 2020, 20202 (wg siedziby
gospodarstwa) https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/kategoria/2109 .
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg SZ wyznaczono w pierwszej kolejnosci tam, gdzie
ustalenia mpzp przewidywaty lokalizacje takiej zabudowy, a takie na wiekszosci uzytkow
skalsyfikowanych w EGIB jako zabudowane tereny rolnicze (oznaczenie symbolem Br). Obszary
uzupetnienia zabudowy poza takimi uzytkami zaliczano do stref SZ w przypadku potrzeby stworzenia
zwartego obszaru o jednolitej funkcji (np. jesli OUZ obejmowat nieruchomosci w czesci zabudowane
pod funkcje zabudowy rolniczej lub niewielkie nieruchomosci pomiedzy taka zabudowa).

1.1 Typy stref z zabudowg mieszkaniowg i tereny zabudowane w sposdb najbardziej zblizony
do planowanego w strefie

Jako materiat referencyjny na potrzeby obliczenia chtonnosci terenéw w strefach funkcjonalnych z
zabudowa mieszkaniowq oraz ustalania standardéw urbanistycznych dla odpowiednich typéw tych
stref opracowano katalog terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefach funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowa, zawierajacy charakterystyke i parametry
poszczegdblnych typdw zabudowy mieszkaniowej istniejgcych na terenie gminy. Do katalogu tego

54



wiaczono prébki struktur zawierajgcych funkcje mieszkaniowe, zagospodarowanych w sposdb
docelowy (bez luk w zabudowie i bez zabudowy zdegradowanej funkcjonalnie i/lub technicznie). Dla
probek tych oszacowano:

1)

2)

3)

proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami w postaci:

a) udziatu catkowitej powierzchni zabudowy o danej funkcji w catkowitej powierzchni
zabudowy prébki (UFZ),

b) udziatu catkowitej powierzchni terenéw o danej funkcji w catkowitej powierzchni prébki
(UFT);

maksymalne i Srednie wartosSci parametrow zabudowy proébki:

a) udziatu powierzchni zabudowy,

b) nadziemnej intensywnosci zabudowy,

c) wysokosci zabudowy (tylko wartosci maksymalne),

chtonnosé mieszkaniowg prébki, wyrazong w liczbie mieszkancéw (wyliczong na postawie

powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika sredniej powierzchni uzytkowej mieszkan na

mieszkanca), ktéra umozliwita przypisanie odpowiednim typom zabudowy:

a) wspodtczynnika chtonnosci mieszkaniowe] terenéw mieszkaniowych w proébce (liczba
mieszkancow w probce odniesiona do powierzchni terendw o funkcji mieszkaniowej w
probce),

b) wspétczynnika chtonnosci mieszkaniowej probki (liczba mieszkanicow w prébce
odniesiona do powierzchni catej prébki).

Zgodnie z wytyczng §3 ust. 11 pkt 2 rozporzadzenia POG, planowany sposdb zagospodarowania, a
zatem i chtonno$¢ mieszkaniowa w poszczegdlnych typach stref funkcjonalnych z zabudowg
mieszkaniowg winny korespondowac z chtonnoscig terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a
innymi funkcjami. Dlatego kazdemu typowi stref funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ i
SZ) przypisano wspotczynniki chtonnosci ustalone na podstawie analogii do wspotczynnikow
wyliczonych dla odpowiednich prébek z wyzej opisanego katalogu, przy czym:

1)

2)

3)

4)

wspotczynnik chtonnosci mieszkaniowej terendw mieszkaniowych w strefie (WChL)
uwzglednia wytgcznie proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa budynkdéw i innymi funkcjami
tych budynkéw, ktére wystepujg w danej prébce, pozwala zatem na wyliczenie chtonnosci luk
w zabudowie, stanowigcych potencjalne lokalizacje budynkdéw mieszkalnych z ewentualnym
udziatem funkcji uzupetniajacych tych budynkéw;

wspotczynnik chtonnosci mieszkaniowej strefy (WChT) uwzglednia proporcje miedzy funkcjg
mieszkaniowg i innymi funkcjami terendw, a zatem pozwala na wyliczenie chtonnosci
terenéw niezabudowanych, na ktérych, poza lokalizacja zabudowy mieszkaniowej,
przewiduje sie takze mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury spotecznej, technicznej i
komunikacyjnej oraz ustug dopuszczonych do realizacji w ramach profilu funkcjonalnego
wielofunkcyjnych stref z zabudowa mieszkaniowsg;

w przypadku typu stref funkcjonalnych wielofunkcyjnych z zabudowa wielorodzinng SW,
utworzonego na podstawie wiecej niz 1 probki, dla typu tego przyjeto najwieksze
wspotczynniki chtonnosci sposréd wystepujacych w tych prdébkach, aby chtonnosci tej nie
zanizy¢ przy wyliczeniach bilansu mieszkaniowego;

chtonnosé luk w zabudowie i innych terendw niezabudowanych w strefach funkcjonalnych
utworzonych wytgcznie poprzez rozszerzenie OUZ (typy: SJ.N i SZ.N) szacuje sie na podstawie
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analogii do odpowiednich prébek terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w tych strefach;

5) chtonnos$¢ luk w zabudowie w strefach funkcjonalnych utworzonych w obrebie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej (tereny zabudowane i czesciowo zabudowane zaliczone do typéw
SJ.Z i SZ.Z) szacuje sie na podstawie analogii do odpowiednich prdobek terendw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w tych strefach, z
uwzglednieniem rdznicy maksymalnej wartosci wskaznika nadziemnej intensywnosci
zabudowy dla tych typow stref (wspdtczynnik WChL powiekszony w tej samej proporcji, w
ktérej maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w prébkach jest wieksza niz przyjeta
dla omawianych typoéw stref).
Tabela 7: Zestawienie probek terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefach
funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowg i odpowiadajacych im typoéw stref funkcjonalnych.
Zrédto: opracowanie witasne.
Probki terenow
zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do Typy stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
planowanego w strefie
Wspétczynnik
Nazwa Opis chtonnosci S‘x::lo' Opis

WChL | WChT

Borkowice.SW1

Popegeerowskie osiedle
wielorodzinne w
Borkowicach z budynkiem

2i3kili i

zalbudcl)v:/ca\z:izrr:i Zabudowane i czesciowo zabudowane
. 93 68 SW tereny niskiej zabudowy

gospodarczymi

Borkowice.SW2

- - mieszkaniowej wielorodzinnej
Popegeerowskie osiedle

wielorodzinne w
Rzucowie z budynkami 5 i

1k
Cigg zabudowy Istniejgce (zabudowane i cze$ciowo
mieszkaniowe;j zabudowane) ciggi i zgrupowania
jednorodzinnej w 67 - Sl.Z zabudowy mieszkaniowe;j
Borkowice.S) Rzucowie z bu(liynkami jednorod%innfej z przewaga zabudowy
gospodarczymi wolnostojacej
niezabudowane fragmenty ciggow i
25 20 SIN zgrupowan zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Ciag zabudowy Istniejgce (zabudowane i czesciowo
zagrodowej Niskiej 44 - Sz2.Z zabudowane) ciagi i zgrupowania
Borkowice.SZ1b Jabtonicy z bqunkami zabudowy zagrodowe;j
gospodarczymi i . S
budynkami na potrzeby 24 19 SZ.N n|ezabudolwane fragmenty C'ag°"‘.’ !
rolnictwa zgrupowan zabudowy zagrodowej

Rozmieszczenie poszczegdlnych typdw stref funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ i SZ) w
gminie Borkowice zilustrowano na Rysunku 6.
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Rysunek: 6: Rozmieszczenie typow stref funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowg
Zrédto: opracowanie wtasne.
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1.2 Bilans terenéw mieszkaniowych

Bilans terenéw mieszkaniowych stanowi podstawe do stwierdzenia, ze sposéb wyznaczenia w POG
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, spetnienia warunek art. 13d
ust. 1 albo 3 ustawy. Bilans ten polega na poréwnaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie
Borkowice (okreSlonego w sposéb oméwiony w Cz. A D. VIL) z chionnoscia terendw
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, zlokalizowanych w obrebie stref planistycznych, w
ktorych dopuszczona jest realizacja zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z wytyczng art. 13d ust. 2
ustawy chtonno$¢ ta winna miesci¢ sie w przedziale od 70 do 130 % wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa.

Zgodnie z przepisem art. 13d ust. 3 ustawy, wyznaczenie nowych lub powiekszenie stref
planistycznych z zabudowa mieszkaniowa wyznaczonych zgodnie z wytyczng art. 13d ust. 1 jest
dopuszczalne tylko w przypadku, gdy w strefach tych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w
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tym luk w istniejgcej zabudowie, nie jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Jesli natomiast suma tych chtonnosci jest wieksza niz 130 % ww.
zapotrzebowania, wyznaczanie stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg dopuszcza sie tylko na
obszarach wskazanych w art. 13d ust. 1 ustawy.

Z brzmienia art. 13d ust. 2 ustawy wynika, iz przedmiotem bilansowania terenéw mieszkaniowych ma
by¢ chionno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejacej zabudowie. Dalsze
doprecyzowanie zasad wyliczenia chtonnosci zawarto w przepisie wykonawczym do ustawy,
konkretnie w §3 ust. 11 rozporzadzenia POG, w brzmieniu jak nastepuje: ,Chtonno$¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.”

Wyzej zacytowany zapis rozporzadzenia POG wymienia czynniki, ktére majg by¢ brane pod uwage
przy wyliczaniu chtonnosci terendéw niezabudowanych, wtym luk w istniejgcej zabudowie. Poza
czynnikiem oczywistym, jakim jest powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, wyliczenie chtonnosci winno zatem by¢ dokonane na podstawie analogii do chtonnosci
terenéw juz zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie
planistycznej, dla ktérej POG okresla rodzaj zabudowy mieszkaniowej i nadziemng intensywnosé
zabudowy. Rozporzadzenie przewiduje ponadto mozliwos¢ uwzglednienia prognozowanych proporcji
miedzy funkcjg mieszkaniowg ainnymi funkcjami w wielofunkcyjnych strefach planistycznych z
zabudowa wielorodzinng, jednorodzinng lub zagrodowa. Przepis §3 ust. 11 rozporzadzenia POG nie
przewiduje natomiast wyliczania chtonnosci na podstawie innych czynnikéw i zatozen, w tym na
podstawie ustalen obowigzujgcych mpzp.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie

Biorgc pod uwage brak legalnych definicji poje¢ ,luk w istniejgcej zabudowie” oraz ,terendw
niezabudowanych” przyjeto, ze chtonnos¢ obszaréw lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] nalezy
wyliczac dla:

1) luk w istniejgcej zabudowie (w skrdcie L) — rozumianych jako niezabudowane dziatki lub czesci
dziatek bedace uzytkami gruntowymi oznaczonymi w EGIiB symbolami: R, S, t, Ps, Lzr, N, Ls, Lz i
Bp, zlokalizowane w obrebie OUZ z wyksztatcong strukturg funkcjonalno-przestrzenna:
mozliwych do obstuzenia za pomocg istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i
spotecznej;

2) terendéw niezabudowanych: (w skrdcie TN) = rozumianych jako tereny umozliwiajgce
uksztattowanie nowych struktur zabudowy, bedace uzytkami gruntowymi oznaczonymi w EGiB
symbolami: R, S, t, Ps, Lzr, N, Ls, Lz i Bp, zlokalizowane w obrebie OUZ nieposiadajacych
wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej: uktadu komunikacyjnego, racjonalnego
podziatu na dziatki budowlane, itp.

Tak zdefiniowane luki w zabudowie wyodrebniono w obrebie ustalonych w POG stref funkcjonalnych
z zabudowga mieszkaniowg (SW, SJ i SZ), bedacych przedmiotem bilansowania zgodnie z dyspozycjg
art. 13d ustawy. Zadne tereny niezabudowane w rozumieniu powyzej podanej definicji tego terminy
w gminie Borkowice nie zostaty natomiast zidentyfikowane.
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Rysunek: 7: Rozmieszczenie terenéw chtonnych (terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie).
Zrédto: opracowanie wtasne.

A
—_— ,'/ ] B 1uki w zabudowie
{ ,I:/ :’ N\___-‘\ obszary objete obowigzujacymi mpzp
!‘,/’ \v \

]
| // \\._J
|
|

e s s s

Wyliczenie chtonnosci terenéw mieszkaniowych

Poniewaz poszczegdlne typy stref funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowg wyznaczone zostaty na
podstawie analogii charakterystyki zabudowy i zagospodarowania prébek wyodrebnionych i
opisanych sposdb przedstawiony w podr. 1.1. analogia ta obejmuje takze chtonno$é¢ mieszkaniowg
ww. prdobek i odpowiadajgcym im typdw stref planistycznych. Prébki te stanowig bowiem tereny
zabudowane wsposéb najbardziej zblizony do planowanego w odpowiednich strefach
funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, o ktorej mowa w §3 ust. 11 pkt 2 rozporzadzenia POG.

W lukach w zabudowie (LZ) chtonnos¢ wyliczono za pomocg wzoru:
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WChL x P,

gdzie:
WChL  —wspdtczynnik chtonnosci mieszkaniowej terendw mieszkaniowych w badane;j strefie
funkcjonalnej
P — powierzchnia luk w zabudowie badanej strefy funkcjonalnej;

co umozliwia uwzglednienie:

a) powierzchni luk w danej strefie funkcjonalnej,
b) intensywnos$¢ nadziemnej zabudowy okreslonej dla danej strefy funkcjonalnej,
c) prognozowanego udziatu powierzchni zabudowy mieszkaniowej w danej strefie
funkcjonalne;.
Na terenach niezabudowanych (TN) chtonnos$¢ wyliczono za pomocg wzoru:
WChT x P~
gdzie:
WChT  — wspdtczynnik chtonnosci mieszkaniowej w badanej strefie funkcjonalnej
P — powierzchnia terendw niezabudowanych w badanej strefie funkcjonalnej;
co umozliwia uwzglednienie:
a) powierzchniterendw niezabudowanych w danej strefie funkcjonalnej,
b) intensywnos$¢ nadziemnej zabudowy okreslonej dla danej strefy funkcjonalnej,
c) prognozowanego udziatu powierzchni zabudowy mieszkaniowej w danej strefie
funkcjonalnej,
d) prognozowanego udziat terendw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg w danej
strefie funkcjonalnej.
Tabela 8: Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych w podziale na typy stref mieszkaniowych.
Zrédto: opracowanie wiasne.
luki w zabudowie tereny niezabudowane
Symbol typu Pow. Chtonnoé¢ Pow. Chtonnosé
[ha] [ha]
SW 0,2968 28 0 0
).z 18,9708 1271 0 0
SIN 123,6758 3092 0 0
S2.2 10,7209 472 0 0
SZ.N 0 (] 0 0
Chtonnos¢ 4863
razem:

Poréwnanie zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnoscia terenéw niezabudowanych

Z poréwnania zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg wyliczonego w cz. A dz. VI ust. 4
(wynoszgcego 500 oséb) z wyliczong w wyzej opisany sposdb chtonnoscig terendw
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, zlokalizowanych w obrebie stref planistycznych, w
ktorych dopuszczona jest realizacja zabudowy mieszkaniowej, wynika zatem, ze chtonno$¢ ta o 4364
0s0b przekracza zapotrzebowanie:
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4863 0s6b - 500 0sdb = 4364 0sob

W odniesieniu do wymogdw art. 13d ust. 2 i 3 ustawy stwierdzi¢ ponadto nalezy, ze chtonno$¢ ta jest
takze wieksza niz 130% zapotrzebowania (500 x 1,3 = 650 oséb).

Biorgc pod uwage powyzszy wynik poréwnania zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscia
terendéw niezabudowanych stwierdzono, ze nie pozwala on na wyznaczenie stref planistycznych z
zabudowg mieszkaniowg na obszarach innych niz wskazane w art. 13d ust. 1 ustawy.

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 4 ustawy.

Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach istniejacej zabudowy ustugowej oraz na terenach
przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Zgodnie z przyjeta zasadg do stref tych zaliczono
wyodrebniajgce sie przestrzennie ustugi o zasiegu gminnym, takie jak administracja, szkoty
podstawowe, obiekty kultury i sportu, a takze ponadgminnym, jak szkota artystyczna i ustugi
turystyki.

3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 6 ustawy.

Strefy gospodarcze SP zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej oraz
produkcyjno-ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji. Zgodnie z profilem
funkcjonalnym tych stref, bedzie takze mozliwe lokalizowanie w ich obrebie wszelkiego rodzaju
ustug, a takze infrastruktury technicznej i transportowej.

4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 7, 9i 12
ustawy.

a) Strefy produkcji rolniczej (SR)

Strefy, o ktédrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 7, (produkcji rolniczej SR) wyznaczono w obrebie
terenéw wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowo-zagrodowg, a takie poza tymi terenami — w sgsiedztwie stref
planistycznych SJ i SZ. Umozliwi to rozwdj zainwestowania zwigzanego z produkcja w
gospodarstwach rolnych poza strefami z zabudowg mieszkaniowg, jednakze w niewielkiej odlegtosci
od takiej zabudowy, umozliwiajgc strefowanie funkcjonalne gospodarstw.

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono takie na wybranych stawach hodowlanych, w celu
umozliwienia realizacji dziatalnosci rolniczej - akwakultury i obstugi rybactwa.

Strefa SR wyznaczona zostata réwniez na gruntach rolnych, pozostajgcych we zarzadzie Laséw
Panstwowych. Dokonano tego na wniosek organu i bedzie stuzyt prowadzeniu racjonalnej gospodarki
lesnej.

Przedmiotowych stref nie wyznaczono w obszarach objetych ograniczeniami w rozwoju zabudowy w
zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko-szydtowieckie. Ograniczeniem w ich
wyznaczaniu byt réwniez zasieg systemu przyrodniczego gminy. W miejscach strategicznych dla
ciggtosci systemu zostaty one wykluczone. W miejscach mniej newralgicznych, strefom produkcji
rolniczej przypisano wysoka wartos¢ powierzchni biologicznie czynnej (min. 60%), przy jednoczesnym
niskim udziale powierzchni zabudowy i niskiej intensywnosci zabudowy.

b) Strefy zieleni i rekreacji (SN)
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Wyznaczenie w POG stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 9 ustawy (strefy
zieleni i rekreacji SN) wigze sie z potrzebg zapewnienia mieszkaricom gminy oraz turystom terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych. W przypadku gminy Borkowice objete nimi zostaty:

— zabytkowy park w Borkowicach,

— dziatka z niewielkim stawem oraz zabytkowym spichlerzem w Borkowicach,

— zabytkowy park w miejscowosci Rzucdw wraz z sgsiedztwem (gruntami leSnymi w dolinie
rzeki Jabtonicy),

— istniejgce wspodtczesne zatozenie parkowe w miejscowosci Rzucow;

— niezbudowane fragmenty w zabytkowych parkéw dworskich w miejscowosciach Ninkdéw i
Radestow;

— istniejace zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne z wiezg widokowg na Krakowej Gorze,
obreb Borkowice;

— istniejgce zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne (obreb Ruszkowice) nad zalewem
Topornia nad rzekg Radomka (poza granicami gminy);

— projektowane tereny zielni i rekreacji w lokalizacjach atrakcyjnych krajobrazowo, a
jednoczesnie pozostajgcych we wtasnosci publicznej, w tym strefa wystepowania utworéw
lessowych o urozmaiconej rzezbie terenu.

Istniejgce obiekty rekreacji i sportu, stuzgce wypoczynkowi codziennemu mieszkancéw w postaci
placow zabaw, sitowni zewnetrznych czy boisk sportowych w miejscowosciach: Borkowice,
Wymystéw, Smagdw, Rudno, Zdonkdw, Radestéw, Politéw, Rzucow, Ninkdw, Wola Kuraszowa i Niska
Jabtonica, ujete zostaty w strefe ustugowgq, w ktdrej to bedg mogty zaréwno funkcjonowac w ksztatcie
obecnym jak i by¢ rozwijane adekwatnie do potrzeb mieszkaricow gminy.

c) Strefy otwarte (SO)

Wyznaczenie w POG stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 12 ustawy (strefy
otwarte — SO), ma na celu:

— utrzymanie mozliwosci prowadzenia produkcji roslinnej w istniejgcych gospodarstwach
rolnych,
— ochrone systemu przyrodniczego rangi lokalnej i regionalnej,
— zabezpieczenie warunkéw funkcjonowania obszaréw cennych przyrodniczo oraz objetych
ochrong prawng,
— zabezpieczenie przed zainwestowaniem gruntéw narazonych na wystepowanie naturalnych
zagrozen,
— dopuszczenie, na okreslonych zasadach, rozwoju odnawialnych zrédet energii (OZE).
Strefy otwarte obejmujg najwiekszg czes¢ gminy, w tym tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wod i
zieleni naturalnej oraz tereny komunikacyjne. Zostaty one zréznicowane na kilka kategorii ze wzgledu
szczegdtowo rozpoznane uwarunkowania oraz petnione funkcje w strukturze przestrzennej gminy.

Pierwsza kategoria zostata wyznaczona w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu , Lasy przysusko-
szydtowieckie”, gdzie rozporzadzenie ustanawiajgce te forme ochrony przyrody, w okreslonej
odlegtosci od wéd, wprowadza zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych. W celu spetnienia
tego wymogu minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 95%, co w
konsekwencji oznacza znaczgce ograniczenie w realizacji obiektéw budowlanych. Jednoczesnie
dopuszczono tu wytgcznie realizacje profilu podstawowego strefy otwarte;j.

Kolejne kategorie zostaty wyznaczone w obrebie pozostatej czesci Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w zasiegu ktdorego wystepujg rowniez inne formy ochrony przyrody, tj. uzytki ekologiczne oraz
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stanowisko dokumentacyjne, a takze w obrebie systemu przyrodniczego gminy wyznaczonego na
podstawie opracowania ekofizjograficznego. Co do zasady nie dopuszcza sie tu do realizacji terendw
energetyki OZE. Do profilu dodatkowego dodano jedynie tereny zieleni urzgdzonej.

Nastepna kategoria wigze sie z zasiegiem obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki
Radomki. Aktualnie obszary te sg niezabudowane i stanowig grunty rolne, gtdwnie w postaci pastwisk
i tgk. Zasadne jest pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu, réwniez bez mozliwosci
realizacji terenéw przeznaczonych pod OZE.

Kolejne dwie kategorie zwigzane sg z wyznaczeniem stref, w ktérych dopuszcza sie realizacje terendw
przeznaczonych pod OZE w postaci terendw elektrowni stonecznych, oraz stref, ktére bedg stanowié
bufor od ww. terenéw. Umozliwi to bezpieczne funkcjonowanie instalacji fotowoltaicznych, bez
negatywnego oddziatywania na zabudowe mieszkaniowg. Tak wyznaczone strefy obejmujg rolnicza
przestrzen produkcyjng (tereny uzytkowane rolniczo oraz porolne), w ktérej mozliwa bedzie
produkcja rolnicza, z wytgczeniem lokalizacji zabudowy.

5. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 8 ustawy.

Wyznaczona w POG strefa infrastrukturalna (Sl) obejmuje gtéwnie tereny zagospodarowane pod
infrastrukture techniczng o powierzchni powyzej 0,5 ha. Pozostate tereny infrastruktury technicznej
moga by¢ realizowane w ramach profili funkcjonalnych wszystkich innych stref funkcjonalnych
wyznaczonych w POG.

Do stref infrastrukturalnych zaliczono takze ciggi drogowe, ktdre nie mogty zostaé wiaczone do stref
komunikacyjnych zgodnie z dyspozycjg zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG. Profil funkcjonalny
stref infrastrukturalnych umozliwia bowiem realizacje wszelkiego rodzaju infrastruktury
komunikacyjnej, a wyznaczanie tych stref nie wigze sie z koniecznos$ciag zachowania rygoréw
bilansowania terenéw obowigzujacych dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa.

6. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 10 ustawy.

Wyznaczona w POG strefa cmentarzy (SC), o ktérej mowa w art. 13c ust. 2 pkt 10 ustawy, obejmuje
tereny istniejgcych cmentarzy w Borkowicach i Smagowie oraz tereny rozszerzenia cmentarza w
Borkowicach. Cmentarze obejmujg tereny, na ktérych w sposéb zorganizowany dokonano lub mozna
dokonywaé¢ pochdwku zwtok, szczatkdw ludzkich lub popiotéw ludzkich. Profil funkcjonalny
podstawowy i dodatkowy stref cmentarzy zawiera zatem funkcje terenu przewidziane w ustawie z
dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tj. Dz.U. z 2024 poz. 576 z pdzniejszymi
zmianami) i przepisach wykonawczych tej ustawy. Rozszerzenie cmentarza w Borkowicach wynika z
wyczerpywania sie powierzchni grzebalnych i wymagan sanitarnych. Ponadto, w profilu
funkcjonalnym dodatkowym stref cmentarzy zostaty zawarte funkcje, ktére nie sg sprzeczne z
funkcjonowaniem danego cmentarza m.in. handel detaliczny, parkingi czy zielen naturalna i
urzadzona, co poza uzupetnieniem funkcji gtdwnej cmentarzy umozliwi takze odsuniecie powierzchni
grzebalnych od istniejgcej zabudowy na odlegtos¢ wymagang przepisami o cmentarzach dla
odpowiednich stref ochrony sanitarnej.

7. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 11 ustawy.

Wyznaczone w POG strefy gdrnictwa (SG), o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 11 ustawy posiadajg
jedno lub kilka z nastepujacych uwarunkowarn:

— przeznaczone do eksploatacji zt6z w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy,
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— udokumentowane ztoza kopalin;
— terenyiobszary gérnicze ustanowione w odpowiednich koncesjach.

Wyjatek stanowi cze$¢ terenu i obszaru goérniczego ztoza "Borkowice - Radestow" i czesc
przedmiotowego ztoza (bez obszaru i terenu goérniczego), dla ktorego aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu Borkowice, przyjetego uchwatg nr
VIII/48/2024 Rady Gminy Borkowice przewiduje docelowo tereny ustug nauki lub ustug edukacji i
teren lasu. W zwigzki z powyzszym w planie ogélnym znalazty sie odpowiednio w strefie ustug (SU)
oraz w strefie otwartej (SO).

Poza strefg gornictwa znalazto sie rowniez ztoze gliny ogniotrwatej Rusindw w obrebach Rusindw i
Kochanéw. Zawiera sie w strefie otwartej. Wynika to z ustalen uchwaty nr 33/19 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Lasy przysusko - szydtowieckie, ktora wprowadza zakaz "wydobywania do celdw gospodarczych skat,
w tym torfu, oraz skamieniatfosci, w tym kopalnych szczqtkdw roslin i zwierzgt, a takZze mineraféw i
bursztynu". Dokument przewiduje odstepstwa od tej zasady jedynie dla obrebow Borkowice,
Radestéw i Ruszkowice, pomijajgc obreby Rusinéw i Kochandw. Wyznaczenie tu, zatem strefy
goérnictwa wigzatoby sie z powstaniem sprzecznosci w aktach prawa miejscowego. Ustanowienie
strefy otwartej umozliwia natomiast ochrone ztoza przed zagospodarowaniem w sposdb
uniemozliwiajgcy jego ewentualng eksploatacje w przysztosci. Nalezy to w tym wypadku uznac za
zgodne z zasadami ochrony zt6z okreslonymi w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gérnicze (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1290 z pdin. zm.) oraz ustawie z dnia dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647 z pdzn. zm.).

Profil funkcjonalny dodatkowy dla poszczegdlnych stref gérnictwa zostat dostosowany biorgc pod
uwage szereg uwarunkowan, w tym relacje do stref, w oparciu, o ktére bedg powstawaty obszary
zurbanizowane. W zwigzku z powyiszym dla zt6z Borkowice-Radestéw, Borkowice-Radestow 2,
Smagéw i Ruszkowice, ze wzgledu na lokalizacje w otoczeniu terendw otwartych, poza strefami
zurbanizowanymi wykluczono mozliwosé realizacji nastepujgcych przeznaczen: teren produkcji, teren
ustug handlu, teren ustug rzemie$lniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji i teren ustug nauki. Jedynie dla czesci ztoza Ruszkowice |, potozonego w otoczeniu strefy
gospodarczej, dopuszczono peten zakres profilu dodatkowego. We wszystkich strefach umozliwiono
natomiast realizacje tych przeznaczen terenu w oparciu, o ktére najczesciej odbywa sie rekultywacja
poeksploatacyjna terenéw gorniczych tj. teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wad.

8. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 13 ustawy.

Strefy komunikacyjne (SK) zostaty wyznaczone na terenie drdg klasy zbiorczej zlokalizowanych na
terenie gminy, zgodnie z dyspozycjg zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG. Zaliczone do stref
komunikacyjnych tereny podlega¢ bedg ochronie przed lokalizacjg zabudowy i innym
zagospodarowaniem niepozadanymi funkcjami. Ustalenie tych stref w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zapewni utrwalenie hierarchizacji uktadu drogowego, w tym w zakresie powigzan
zewnetrznych jak i wewnetrznych.

9. Przyczyny zaniechania wyznaczenia stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
5 ustawy

W POG nie wyznaczono stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 5 ustawy tj. strefy
handlu wielkopowierzchniowego SH. Potrzeba wyznaczenia takich stref nie zostata bowiem wskazana
w zadnym dokumencie strategicznym gminy, nie wynika z wnioskow ztozonych do projektu POG i nie
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odpowiada specyfice zapotrzebowania gminy na ustugi komercyjne w zakresie handlu
skoncentrowanego w skonkretyzowanych lokalizacjach.

II.  Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdlnym — w przypadku ich
wyznaczenia.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w POG zgodnie z przepisami §1 rozporzadzenia
OUZ, wytacznie na obszarach nieobjetych obowigzujgcymi mpzp, celem umozliwienia kontynuacji
ruchu budowlanego na zasadach okreslonych w ustawie, bez koniecznosci sporzadzania i
przyjmowania dla tych obszaréw plandw miejscowych. Rozwigzanie to umozliwia ograniczenie barier
administracyjnych w procesach inwestycyjnych.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zostat w wyniku nastepujacej sekwencji czynnosci:

1) Na podstawie danych EGIiB okreslono zgrupowania budynkéw o cechach zgodnych z
wymaganiami okreslonymi w § 1 ust. 1 pkt 1 lit. a rozporzgdzenia OUZ.

2) Wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w ust. 1.

3) Do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci opisanej w ust. 2 dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5 000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywg, o
ktorej mowa w ust. 2. Catkowita powierzchnia obszaréw uzyskanych w wyniku czynnosci, o
ktorej mowa w ust, 2 i czynnosci niniejszej, wynosi P, = 661,6601 ha.

4) Wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci opisanych w pkt 2 i 3,
wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granic tych obszaréw. Catkowita
powierzchnia obszaréw ograniczonych tak wyznaczong krzywa wynosi P, = 265,5793 ha, a
réznica pomiedzy tg powierzchnig i powierzchnig obszaréow uzyskanych w wyniku czynnosci
opisanych w pkt 2 i 3 wynosi: P, — P, =396,0808 ha.

5) Zgodnie z dyspozycjg § 1 ust. 5 rozporzgdzenia OUZ, obszary ograniczone krzywg, o ktérej
mowa w ust. 4, powiekszono uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy o obszary o facznej powierzchni P, = 97,7564 ha, co stanowi wartos¢
mniejszg niz 99,0202 ha czyli 25 % x (P, — Py). Przestankami wynikajgcymi z polityki gminy, na
ktorych oparto sposdb przedmiotowego powiekszenia OUZ byty:

a) uwzglednienie maksymalnej ilosci wnioskdw ztozonych do projektu POG Borkowice,

b) wykorzystanie na cele inwestycyjne luk w zabudowie i terendow niezabudowanych
najbardziej do tego predysponowanych, to jest: skomunikowanych i uzbrojonych za
pomocg istniejgcej infrastruktury, bez ograniczern wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
kontynuujgcych istniejgce struktury zabudowy, itp.,

¢) mozliwosé wydawania decyzji o warunkach zabudowy poza OUZ w sytuacjach
przewidzianych przepisami ustawy, a decyzji celu publicznego w kazdym przypadku,

d) zatozenie opracowania mpzp dla stref planistycznych przewidujacych zabudowe w
przypadku wystgpienia naporu inwestycyjnego poza OUZ;

6) Zgodnie z dyspozycja § 1 ust. 4 rozporzadzenia OUZ, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, obszary uzupetnienia zabudowy ograniczono poprzez
wytgczenie:

a) obszaréw objetych obowigzujacymi mpzp;
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b) uzytkédw rolnych klas |-l zlokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz 50 m od drogi
publicznej, jesli nie znajdowaty sie w obrebie obszaru wyznaczonego w sposdb okreslony
w ust. 4;

c) czesci obszaréw zlokalizowanych w obrebie uzytkdw drogowych (oznaczenie w ewidencji
gruntéw: dr);

Z obszaru uzupetnienia zabudowy wytaczone zostaty takze obszary, dla ktérych wystepuja
ograniczenia w zainwestowaniu w drodze decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy
ze wzgledu na ich dotychczasowg lub planowang funkcje lub ograniczenia wynikajace z
wymagan przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci obszary z zakazem lokalizacji obiektow
budowlanych wynikajgcym z objecia formami ochrony przyrody.

Obszar zabudowy srédmiejskiej nie zostat natomiast w POG gminy Borkowice wyznaczony, poniewaz
gmina ta nie jest gming miejskg ani miejsko-wiejska.

lll.  Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdlnym.
W ramach sporzadzania POG ustalono gminne standardy urbanistyczne obejmujgce wyltacznie
gminny katalog stref planistycznych, ktérego ustalenie w POG jest obowigzkowe zgodnie z dyspozycjg
przepisu art. 13a ust. 4 pkt 1 lit b w zwigzku z art. 13e ust. 1 ustawy.

Biorgc pod uwage wiejski charakter gminy, ktéry decyduje o koncentracji obiektéw infrastruktury
spotecznej w nielicznych osrodkach, w szczegdlnosci w osrodku gminnym, ustalenie gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej uznano za niecelowe. Dla ustalenia takich
standardéw nie ma takze uzasadnienia w gminnych dokumentach strategicznych, nie mozna go
zatem byto uznad za zgodne z politykg gminy.

1. Ustalenia standardow urbanistycznych w przypadku stref z zabudowq mieszkaniowq

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy, w gminnym katalogu stref planistycznych dla stref
planistycznych z zabudowg mieszkaniowg obowigzkowo okresla sie profil funkcjonalny oraz wartosci:
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, a takze wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz wynika to z tresci zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG.

Przy ustalaniu ww. parametréow w POG pod uwage brano forme zabudowy i zrdinicowanie
funkcjonalne terendw mieszkaniowych charakteryzowane przez intensywnosé i wysokos¢ istniejgcej
zabudowy oraz udziat powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych i w zespotach zabudowy,
objetych granicami poszczegdlnych stref planistycznych.

Na potrzeby ustalania standardéw urbanistycznych poszczegélnych typow stref funkcjonalnych z
zabudowag mieszkaniowg wykorzystano katalog prébek terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefach funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg, opracowany w
sposéb opisany w D. | R. 1 podr. 1.1, zawierajacy charakterystyke i parametry poszczegdlnych typdw
zabudowy mieszkaniowej. Charakterystyka ta ukazuje znaczny rozrzut pomiedzy wartosciami
$rednimi i maksymalnymi parametréw badanych w prébkach oraz w catej gminie. Rozrzut ten wynika
czesto ze specyfiki danej funkcji zabudowy (np. obiekty infrastruktury technicznej lub ustugowe
lokalizowane na niewielkich dziatkach) lub z uwarunkowan wtasnosciowych i ich zmian (podziaty
nieruchomosci pod istniejgcymi budynkami, podziaty w ramach wychodzenia ze wspdtwtasnosci, itp.).
Majgc na uwadze, ze wartosci wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenéw mieszkaniowych
zawarte w gminnym katalogu stref planistycznych obowigzywa¢ muszg dla wszystkich funkcji
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zabudowy wystepujgcych w profilach funkcjonalnych tych stref przyjaé¢ nalezy, iz zastosowanie
wskaznikdw odbiegajgcych od wartosci $rednich w specyficznych sytuacjach bedzie konieczne, a
mimo to nie doprowadzi do istotnych zmian chtonnosci mieszkaniowej danej strefy. Sytuacja taka
bedzie miata miejsce np. w odniesieniu do terenéw juz zabudowanych (uzytki gruntowe B i Br), ktére
w bilansie mieszkaniowym nie sg traktowane jako tereny niezabudowane lub luki w zabudowie. W tej

sytuacji

standardowe wskazniki majgce bezposredni zwigzek z chtonnoscig terendw mieszkaniowych

okreslono dla poszczegdlnych typdw stref funkcjonalnych w sposéb jak nastepuje:

1)

2)

3)

Wskazn

dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa
utworzonych na bazie uzytkéw niezabudowanych i traktowanych jako tereny niezabudowane
i luki w zabudowie — wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnej
nadziemnej intensywnosci ustalono w wielkosciach wystepujacych dla odpowiednich prébek
terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefach
funkcjonalnych (z zaokragleniem w gdére wymaganym schematem aplikacyjnym dla danych
przestrzennych POG);

dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg
utworzonych na bazie uzytkdw zabudowanych — wskazniki maksymalnej powierzchni
zabudowy i maksymalnej nadziemnej intensywnosci ustalono w wielkosciach wybranych z
goérnych przedziatéw wartosci odpowiedniego wskaznika dla danego rodzaju zabudowy w
gminie;

dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng -
maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnej nadziemnej intensywnosci ustalono w
wielko$ciach wystepujacych dla odpowiedniej prébki terenédw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefach funkcjonalnych (z zaokragleniem w gore
wymaganym schematem aplikacyjnym dla danych przestrzennych POG).

wskazniki

iki nieposiadajagce bezposredniego przetozenia na chtonnos$é¢ terendw mieszkaniowych

okreslono dla poszczegdlnych typdw stref funkcjonalnych w sposéb jak nastepuje:

1)

2)

maksymalng wysokos$¢ zabudowy okres$lono z uwzglednieniem typowych form budynkéw
wystepujacych na terenach wiejskich w strefach z zabudowg mieszkaniowg: 12 m dla
budynkéw w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej i 17 m dla budynkéw w zabudowie
wielorodzinnej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslono zgodnie z wymaganiami
zawartymi w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia POG.

Zestawienie standardowych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terendw dla typow stref
funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowg zamieszczono w Tabeli 9.

Tabela 9: Standardowe wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla typow stref funkcjonalnych z zabudowa
mieszkaniowa
Zrédto: Katalog terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefach
funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowa (opracowanie wtasne).
Typy stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
Symbol Max. pow. zabudowy Max. nadz. intensywnos¢ Max. wysokos¢ Min. pow. biologicznie
typu %] zabudowy zabudowy czynna
[m] [%]
Sw 39 1,0 17 30
S).z 45 1,0 12 30
SJ.N 14 0,3 12 30
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Sz.2 60 1,1 12 30

SZ.N 41 0,6 12 30

2. Ustalenia standardow urbanistycznych w przypadku stref, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
4,617 ustawy

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy, w gminnym katalogu stref planistycznych dla stref, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 4, 6 i 7 ustawy: stref ustugowych (SU), stref gospodarczych (SP) i
stref produkcji rolniczej (SR), okresla sie profil funkcjonalny oraz wartosci: maksymalnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, a takze wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz wynika to z tresci zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG.

W profilu funkcjonalnym ww. stref zachowano wiekszos¢ funkcji przewidzianych w tresci zatacznika
nr 1 do rozporzadzenia POG, celem zachowania maksymalnej elastycznosci w procedurach
realizacyjnych POG.

Wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy dla omawianych stref ustalono biorgc pod uwage:

1) w przypadku stref ustugowych (SU) — zréznicowanie typow tych stref na planowane do
zabudowy bardziej intensywnie (typ SU.I) i takie, gdzie zieler towarzyszgca ma mie¢ istotny
udziat w zagospodarowaniu, do ktdrych zaliczajg sie m.in. tereny ustug wyznaczone w
obowigzujgcych mpzp (typ SU.E);

2) w przypadku stref produkcyjnych (SP) — efektywne (intensywne) wykorzystanie tych stref;

3) w przypadku stref produkgc;ji rolniczej (SR) — zréznicowanie typow tych stref na:

a) towarzyszace ciggom zabudowy z funkcjg mieszkaniowg (typ SR.0G);

b) wyznaczane w obrebie systemu przyrodniczego, gdzie nalezy dostosowaé charakter i
intensywnos¢ zainwestowania do funkcji przyrodniczej obszaru (typ SR.SP);

c) wyznaczone w obrebie istniejgcych stawéw hodowlanych w celu umozliwienia
kontynuacji funkcji terenéw akwakultury i obstugi rybactwa, gdzie ze wzgledu na
potozenie w dolinach rzecznych, nalezy dopusci¢ odpowiednio niskg intensywnos¢
zainwestowania (typ SR.WSR).

Zestawienie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terendw dla omawianych typdéw stref
funkcjonalnych zamieszczono w Tabeli 10.

Tabela 10: Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla typow stref funkcjonalnych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 4, 6 i 7 ustawy

Zrédto: opracowanie witasne.

Maks. Udziat . Maks. wysokos¢ Min. udziat powierzchni

Symbol . . Maks. nadziemna . I .

tvbu powierzchni zabudowy intensvwnosé zabudow zabudowy biologicznie czynnej
e [%] Y v [m] [%]
Su.l 60 2,0 15 30
SU.E 30 0,9 15 40
SP 70 2,0 18 20
SR.0G 40 0,8 18 30
SR.SP 15 0,2 18 60
SR.WSR 10 0,2 18 85
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Odchylenia od podanych w Tabeli 10 wskaznikdw standardowych zastosowano w odniesieniu do
stref, w ktérych zlokalizowane sg obiekty stanowigce dominanty wysokosciowe, w szczegdlnosci
wieze koscielne, celem uwzglednienia wymagan konserwatorskich w przypadku robot budowalnych
na istniejgcych obiektach, realizowanych na podstawie decyzji wzizt w sprawach indywidualnych.

3. Ustalenia standardow urbanistycznych w przypadku stref, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
8-10 ustawy

Zgodnie z dyspozycjg art. 13e ust. 1 ustawy, dla stref planistycznych infrastrukturalnych (Sl), zieleni i
rekreacji (SN) i cmentarzy (SC) ustalono profil funkcjonalny, odpowiednio do wytycznych zatgcznika
nr 1 do rozporzadzenia POG oraz biorgc pod uwage szczegétowe uwarunkowania gminy.

W przypadku stref infrastrukturalnych dokonano nastepujgcego zréznicowania ich typow:

— strefy umozliwiajgce realizacje szerokiego spektrum funkcji przewidzianych w rozporzadzeniu
POG — oznaczone symbolem SI.Z,

— strefy przeznaczone dla rozwoju infrastruktury komunikacyjnej — oznaczone symbolem SI.DR,

— strefy istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej — oznaczone symbolem SI.T.

W profilu funkcjonalnym ww. stref zachowano wszystkie funkcje przewidziane w tresci zatacznika nr
1 do rozporzadzenia POG, za wyjatkiem funkcji terendw produkgcji, celem zachowania maksymalnej
elastycznosci w procedurach realizacyjnych POG.

Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy w wielkosci 18 m dla omawianych stref (za wyjgtkiem
stref infrastrukturalnych wydzielonych pod istniejgcymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi) ustalono
kierujac sie wzgledami ochrony krajobrazu i specyfikg funkcjonalng tych stref.

Wartos$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla przedmiotowych stref przyjeto w
wielkosciach okreslonych jako minimalne w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia POG. Rozwigzanie to
umozliwi bowiem elastyczne dostosowanie ustaled planéw miejscowych do uwarunkowan
rozpoznawanych w trakcie ich sporzadzania, z mozliwoscig powiekszenia wartosci minimalnej PBC dla
wybranych terendéw. Wskazane w rozporzadzeniu POG wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zapewniajg natomiast zachowanie proceséw biologicznych, klimatycznych
i hydrologicznych przestrzeni.

W przypadku stref zieleni i rekreacji (SN) dokonano nastepujgcego rozrdznienia ich typdéw:

— strefy umozliwiajace realizacje petnego spektrum funkcji przewidzianych w rozporzadzeniu
POG bez ograniczen ustalanych fakultatywnie — oznaczone symbolem SN.OG;

— strefy, w ktorych ze wzgledu na urozmaicone uwarunkowania geomorfologiczne, warte
zachowania, ale tez niepredysponujgce do rozwoju zabudowy, warto$¢ minimalnej
powierzchni biologiczne czynnej powiekszono do 80% oraz ograniczono mozliwosc¢ realizacji
niektérych z funkcji profilu dodatkowego tj. ustug handlu detalicznego i ustug gastronomii -
oznaczone symbolem SN.BZ;

— strefy w zasiegu ograniczet w zainwestowaniu tj. w zasiegu 100 m od wadd rzeki Jabtonicy,
Porgbki i Doptywu z Bolecina w obrebie OChK "Lasy przysusko-szydtowieckie", gdzie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na wysokim poziomie 95%, a w
profilu funkcjonalnym pozostawiono tylko te przeznaczenia, ktdre nie wigzg sie z realizacjg
zabudowy tj. teren zieleni naturalnej i teren lasu oznaczone symbolem SN.W100.

Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy w wielkosci 18 m dla omawianych stref ustalono
kierujac sie wzgledami ochrony krajobrazu.
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W przypadku strefy cmentarzy SC wyznaczono jedng kategorie umozliwiajgcy realizacje petnego
spektrum funkcji przewidzianych w rozporzadzeniu POG bez ograniczen ustalanych fakultatywnie, z
wartoscig minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%, ktéra odpowiada wartosci
minimalnej z zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG. Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy w
wielkos$ci 18 m dla omawianych stref ustalono kierujac sie wzgledami ochrony krajobrazu.

Tabela 11: Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla typow stref funkcjonalnych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 8,9 i 10 ustawy
Zrédto: opracowanie wtasne.

Maks. udziat . Maks. wysokos¢ Min. udziat powierzchni

Symbol . R Maks. nadziemna . o .

typu powierzchni zabudowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
[%] [m] [%]
SI.Z - - 18 20
SI.DR - - 18 20
SIL.T - - - 20
SN.OG - - 18 50
SN.BZ - - 18 80
SN.W100 - - 18 95
SC.0G - - 18 30

Zaniechanie ustalenia wskaznikdw maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub maksymalnej wysokos$ci zabudowy dla czesci
przedmiotowych stref wynika z faktu, ze art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy nie obliguje takiego ustalenia.

4. Ustalenia standardow urbanistycznych w przypadku stref, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
11-13 ustawy

Zgodnie z dyspozycjg art. 13e ust. 1 ustawy, dla stref planistycznych gérnictwa (SG), otwartych (SO) i
komunikacyjnych (SK) ustalono profil funkcjonalny, odpowiednio do wytycznych zatgcznika nr 1 do
rozporzgdzenia POG biorg pod uwage miejscowe uwarunkowania gminy Borkowice.

Strefy gdrnictwa wyznaczone na terenie gminy posiadajg dwie kategorie. Ich zréznicowanie wynika z
potozenia w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej gminy. W przypadku stref gérnictwa otoczonych
strefg otwartg, bez uzbrojenia infrastrukturalnego, wsréd terenéw lesnych i rolnych, czesto w
systemie przyrodniczym gminy, bez predyspozycji do rozwoju zainwestowania budynkami, w
dodatkowym profilu funkcjonalnym zrezygnowano z nastepujgcych przeznaczen terenu: teren
produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji i teren ustug nauk. Pozostawiono natomiast te, ktére najczesciej sg
realizowane w przypadku przeprowadzania rekultywacji terendw pogdrniczych: teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wéd. Dla jednej strefy wyznaczonej w
otoczeniu strefy gospodarczej dopuszczono natomiast peten profil dodatkowy. Uznano, iz posiada
potencjat do rozwoju zainwestowania i po zakonczonej eksploatacji, moze zosta¢ zainwestowana na
zasadzie kontynuacji, w stosunku do strefy sgsiednie;j.

Zgodnie z delegacjg rozporzadzenia w przypadku pozostatych parametrow odstgpiono od ich
okredlenia.

Zrdznicowanie w zakresie sposobu ustalania standardéw urbanistycznych dla stref otwartych w
obszarach objetych ochrong na podstawie przepisdw ochrony przyrody oraz korytarzy ekologicznych
wynika z uwzglednienia zalecen w tej sprawie wydanych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Warszawie.
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Biorgc pod uwage ww. wytyczne w POG Borkowice wyznaczono strefe otwartg (SO.W100), dla ktérej
zgodnie § 3 ust. 1 pkt 7 uchwaty nr 33/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 marca
2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko - szydtowieckie, obowigzuje zakaz
budowania nowych obiektéw budowlanych. Dotyczy to strefy 100 m od:

— "linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,"

— "zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach pfyngcych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym
mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz.
2268 oraz z 2019 r. poz. 125)."

Dla tejze strefy ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 95%.
Niewielki odsetek powierzchni mozliwy do przeksztatcen, przewidziano na okolicznos¢ realizacji
obiektow, ktére zostaty potraktowane, jako wyjgtek od zakazu tj. obiekty stuigce racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub rybackiej, a jednoczesnie sg dopuszczone w ramach okre$lonego profilu
funkcjonalnego dla strefy. Przy czym zgodnie z wytycznymi Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Warszawie profil funkcjonalny dla tej strefy zostat zawezony jedynie do tego podstawowego (bez
profilu dodatkowego).

Kolejng kategorig stref otwartych s3 te, ktére znajdujg sie w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu
Lasy przysusko-szydtowieckie, poza ww. strefg okreslong powyzej, z zakazem zabudowy (SO.FOP)
oraz te w systemie przyrodniczym gminy (SO.SP) obejmujace korytarze i wezty ekologiczne, ktére
powinny petni¢ funkcje przyrodnicze — zapewnié prawidtowe funkcjonowanie $rodowiska i
zachowanie réznorodnosci biologicznej gminy. Strefy te obejmujg obszary, ktére co do zasady nalezy
wytaczac z lokalizacji zabudowy. Ze wzgledu na mozliwos¢ degradacji systemu przyrodniczego oraz
negatywnego wptywu na srodowisko i krajobraz z profilu dodatkowym tych stref wytgczono tereny
elektrowni wiatrowej, stonecznej, geotermalnej, wodnej i biogazowni. Pozostawiono teren zieleni
urzadzonej. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w postaci maksymalnej wysokosé
zabudowy okreslono na 18 m.

Strefy otwarte (SO.POW) w zasiegu obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Radomki
posiadajg tylko profil podstawowy. Wynika to z koniecznosci zabezpieczenia przed zabudowg
terenéw w celu zmniejszenia ryzyka powodziowego. Aktualnie sg to grunty rolne niezabudowane,
gtéwnie taki i pastwiska. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w postaci maksymalnej
wysokos¢ zabudowy okreslono na 18 m.

Kolejna kategoria stref otwartych (SO.OZE) posiada najszerszy wachlarz funkcji w profilu
dodatkowym. Obejmujg rolniczg przestrzen produkcyjng (tereny uzytkowane rolniczo oraz porolne),
w ktérej bedzie mozliwa produkcja rolnicza (bez mozliwosci lokalizacji zabudowy) i grunty lesne.
Jednoczesnie, w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego tych stref wskazano mozliwosc
realizacji terendéw zieleni urzadzonej oraz OZE, ktére wykazuje najmniejsze oddziatywanie na
srodowisko (elektrownie stoneczne). Wykluczono natomiast mozliwos¢ realizacji innych OZE, m.in. ze
wzgledu na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowe]j i brak rezerwy terenowej spetniajgcej witasciwe
odlegtosci okreslone w przepisach odrebnych i brak mozliwosci ich realizacji ze wzgledu na
uwarunkowania srodowiskowe. Kryteriami do ich wyznaczenia byto:

— potozenie poza systemem przyrodniczym gminy i strefg otwartg znaczong w zwigzku z
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig;

— potozenie poza strefg 200 m od obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody ;

71



— potozenie poza strefg 100 m od stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng (SW), stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ).

Z zastosowania kryteriéw powyzej powstata kolejna kategoria stref otwartych (SO.0G). W strefach
tej kategorii winny sie zamknga¢ wszelkie ewentualne oddziatywania zwigzane z lokalizacjg elektrowni
stonecznych. Zostaty one wyznaczone dla zabezpieczenia jakosci Srodowiska w sgsiedztwie terendw
cennych przyrodniczo, terendw z funkcjg mieszkaniowg i ograniczenia ryzyka powodziowego.

W przypadku gdy obszary wyodrebnione na podstawie réznych kryteriow delimitacji stref otwartych
nachodza na siebie - wybierano tg o wiekszym rezimie obostrzen w zakresie mozliwosci realizacji
dodatkowego profilu funkcjonalnego, minimalnej wartosci biologicznie czynnej czy maksymalnej
wysokosci zabudowy.

W profilu funkcjonalnym stref komunikacyjnych SK zachowano wszystkie funkcje przewidziane w
tresci zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia POG, celem zachowania maksymalnej elastycznosci w
procedurach realizacyjnych POG.

Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy w wielkosci 18 m dla omawianych stref (za wyjgtkiem
stref otwartych (SO) wydzielonych dla obszaréow, gdzie zakaz zabudowy obowigzuje na podstawie
aktéw ustanawiajgcych formy ochrony prawnej przyrody, ustalono kierujgc sie wzgledami ochrony
krajobrazu i specyfika funkcjonalng tych stref.

Tabela 12: Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla typow stref funkcjonalnych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 11, 12 i 13 ustawy
Zrédto: opracowanie wiasne.

Maks. udziat . Maks. wysokos¢ Min. udziat powierzchni
Symbol . . Maks. nadziemna . . .
typu powierzchni zabudowy intensywnosé zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
[%] [m] [%]
$G.0G - - 18 -
SG.R1 - - 18 -
SO.FOP - - 18 -
SO0.W100 - - 18 95
SO.0ZE - - 18 -
$0.0G - - 18 -
SO.POW - - 18 -
SO.SP - - 18 -
SK.KD - - 18 -

Zaniechanie ustalenia wskaznikéw maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie dla czesci przedmiotowych stref wynika z faktu, ze art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3
ustawy nie obliguje takiego ustalenia.

IV.  Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Borkowice

1. Sposob uwzglednienia polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego.

Gminy Borkowice nie dotyczy obowigzek uwzglednienia zapiséw strategii w ustaleniach POG,
poniewaz nie posiada ona strategii rozwoju gminy ani nie jest objeta strategia rozwoju
ponadlokalnego, o ktérych mowa w art. 13b ustawy, do opracowania ktdrych przystgpiono na
podstawie przepiséw ustawy o samorzadzie gminnym w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 7 lipca
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2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych
ustaw.

2. Sposob uwzglednienia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Zapisy POG Borkowice sg zgodne 2z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetego Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego.

Zadania z zakresu rozwoju i modernizacji sieci transportowych oraz transportu zbiorowego bedg
mogty byc¢ realizowane w ramach wyznaczonych w POG Borkowice stref komunikacyjnych (SK) i
infrastrukturalnych (SI).

Zawarte w Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030 zadanie polegajgce
na budowie PSZOK nie wymaga wydzielania terenu o powierzchni wiekszej niz 0,5 ha, dlatego moze
by¢ zrealizowane w dowolnej strefie planistycznej. Uzna¢ zatem nalezy, ze POG Borkowice nie
ustanawia zadnych barier dla realizacji tego zadania

Zadania z zakresu ochrony srodowiska i zasobéw przyrody, w tym udokumentowanych zt6z kopalin
bedg mogty by¢ realizowane w ramach wyznaczonych w POG Borkowice stref otwartych (SO), zieleni
i rekreacji (SN) i gérniczych (SG).

3. Sposob uwzglednienia wystepujgcych na obszarze gminy uwarunkowan, o ktorych mowa w art.
13b pkt 3 ustawy.

3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy przysusko-szydtowieckie”

Niniejszy plan ogdlny uwzglednia zapisy uchwaty ustanawiajgcej OChK Lasy przysusko-szydtowieckie
w zakresie stosownym do regulacji jakie mogg by¢ przedmiotem dokumentu. W szczegdlnosci
dotyczy to zakazu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 7 uchwaty w zakresie ograniczen w lokalizowaniu
nowej zabudowy w zadanej odlegtosci od okreslonej kategorii wod. W pierwszej kolejnosci osiggnieto
to poprzez wyznaczenie w strefie 100 m o rzek Jabtonicy, Porgbki i Doptywu z Bolecina strefy
otwartej o udziale minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 95% i mozliwym do
realizacji jedynie podstawowym profilu funkcjonalnym. Niewielkie powierzchnie dopuszczone do
przeksztatcen umozliwig realizacje obiektow, ktére spetnig jednoczesnie kryteriéw wytgczajace z
zakazu na podstawie uchwaty o OChK (tj. urzadzen wodnych oraz obiektdw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej), a ktére beda dopuszczone w zwigzku z
okreslonym profilem funkcjonalnym dla strefy. Na fragmencie w sgsiedztwie istniejgcego
zabytkowego parku, w przedmiotowej odlegtosci wyznaczono natomiast strefe zieleni i rekreacji jako
kontynuacje istniejgcego zagospodarowania. Przy czym dla ograniczenia mozliwosci rozwoju
zabudowy minimalna powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona zostata na poziomie 95%, a z
profilu funkcjonalnego wykluczono przeznaczenia w ramach, ktérych mogg powsta¢ budynki, a
pozostawiono jedynie tereny zieleni nieurzagdzonej i lasy.

W odlegtosci od 20 do 100 m od ww. rzek strefy planistyczne z mozliwoscig rozwoju zainwestowania
wyznaczono jedynie w przypadku, gdy byty przeznaczone pod zabudowe w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borkowice. Natomiast grunty zabudowane,
zlokalizowane w strefie objetej zakazem do 20 m od rzek, przypisano do odpowiednich stref
planistycznych zgodnie z dotychczasowym lub projektowanym przeznaczeniem (SJ, SP, SR lub SZ), bez
wyznaczania dla nich obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Sposéb uwzglednienia wyzej
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opisanych uwarunkowan zilustrowano na Zatgczniku graficznym nr 3 do niniejszego uzasadnienia,
zawierajgcym wizualizacje stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe na tle ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borkowice, jako uzasadnienie
zgodnosci ustalen POG z wymaganiami Uchwaty nr 33/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 19 marca 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko — szydtowieckie.

W strefie do 100 m od wybranych kategorii wéd niezaleznie od ustalei SUIKZP w strefe produkcji
rolniczej zostaty ujete istniejgce stawy rybne. Jako jedyna bowiem strefa ta zwiera w swym profilu
funkcjonalnym teren akwakultury i obstugi rybactwa, co umozliwia kontynuacje dotychczasowej
funkcji. Jednoczesnie zgodnie z zapisami uchwaty, w strefie do 100 m od wybranych kategorii wod
mozliwa jest realizacja obiektdw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej.

Analizujgc obiekty hydrograficzne, od ktdrych strefy ograniczenia w zabudowie nalezy wprowadzic¢
wzieto pod uwage rzeke Jabtonice, Porgbke i Doptyw z Bolecina, sklasyfikowane jako cieki naturalne
w Informatycznym Portalu Ostony Kraju - Hydroportalu. Analizujgc zbiorniki wodne na terenie gminy
w granicy OChK, stwierdzono, iz majg one charakter sztuczny. Szczegdlnosci potozone w dolinie rzeki
Jabtonicy stawy s3g czescig zatozenia parkowego, zrealizowane do hodowli ryb i jako takie nie
wyczerpujg definicji naturalnego zbiornika wodnego, jako zagtebienie terenu wypetnione woda,
powstate w sposéb naturalny, a nie w wyniku dziatalnosci cztowieka. Nie sg tez zbiornikami
przeptywowymi.

Takie rozwigzanie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, uwzglednia zakaz realizacji nowej
zabudowy, przy jednoczesnym dopuszczeniu funkcjonowania istniejgcych obiektéow oraz lokalizacji
obiektéow wytgczonych spod zakazu. Brak wyznaczenia OUZ oznacza, ze w przypadku zmian w
zagospodarowaniu konieczne bedzie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co umozliwi szczegétowe okreSlenie zasad realizacji przeznaczenia oraz ich
weryfikacje w odniesieniu do obowigzujgcych przepisdw prawa.

Dla zachowania waloréw krajobrazowych, caty obszar chroniony wytgczony zostat z mozliwosci
lokalizacji w strefie otwartej (SO), wszelkiego rodzaju instalacji OZE tj. zaréwno biogazowni jak i
elektrowni wiatrowych, elektrowni stonecznych, elektrowni geotermalnych czy elektrowni wodnych.

Z analizy struktury powierzchni poszczegdlnych stref w granicach obszaru objetego ochrong wynika,
iz zdecydowang wiekszos$¢ 89,4% tj. 4 827,17 ha stanowi strefa otwarta (SO). Wyznaczono tu réwniez
strefe gospodarczg (SP) w dwdch lokalizacjach. Pierwsza z nich zlokalizowana jest w obrebie Bolecina
i obejmuje nieuzytkowane budynki poprodukcyjne w ztym stanie technicznym wraz z przylegtymi
terenami. Druga znajduje sie w Ruszkowicach i obejmuje obszar niezagospodarowany. Ich
powierzchnia to odpowiednio 4,39ha i 9,00 ha i. Kazdorazowo strefy te potozone sg poza obszarem
uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz poza scistym systemem przyrodniczym wyznaczonym dla gminy.
Ich zagospodarowanie bedzie zatem wymagato opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ramach ktérego zostanie przeprowadzona analiza wptywu na obszary chronione.
W przypadku strefy zlokalizowanej w Bolecinie, w zwigzku z sgsiedztwem doliny rzecznej, szczegdlng
uwage nalezy zwrdci¢ na potencjalny wptyw inwestycji na wody powierzchniowe oraz na tereny
przeznaczone obecnie pod ustugi nauki, edukacji, turystyki, kultury i rozrywki zlokalizowane w
dalszym otoczeniu (w odlegtosci okoto 1,3 km).

Zgodnie z uchwatg ustanawiajgcg Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK), w jego granicach
obowigzuje zakaz ,,wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu”. Zakaz ten nie dotyczy
trzech obrebéw: Borkowic, Radestowa i Ruszkowic, w ktérych Plan Ogdélny Gminy Borkowice
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wyznacza strefy gdrnictwa (SG) obejmujace ztoza: Ruszkowice, Ruszkowice |, Borkowice—Radestow 2
oraz Borkowice—Radestow. Poza wytgczeniem z zakresem zakazu pozostajg nataomiast obreby
Rusindw i Kochandw, na terenie ktorych zlokalizowane jest ztoze Rusindw. W zwigzku z powyzszym,
jako forme ochrony tego ztoza, wyznacza sie strefe otwarty. Takie rozwigzanie zapewnia spdjnosé
ustalen aktoéw prawa miejscowego, tj. POG Borkowice oraz uchwaty ustanawiajgcej OChK.

Powyzsze kompleksowe podejscie uwzglednia kluczowe zapisy uchwata nr 33/19 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Lasy przysusko - szydtowieckie, w zakresie ochrony funkcji korytarza ekologicznego obszaru oraz
przeciwdziataniu zmianom antropogenicznym w dolinach rzecznych. Umozliwia zachowanie
uzytkowania lesSnego na gruntach stanowigcych czes$¢ istotnego kompleksu puszczanskiego — Puszczy
Swietokrzyskiej.

Charakter i zakres ustalen Planu Ogdlnego Gminy (POG) nie dajg jednoczes$nie podstaw do
stwierdzenia braku mozliwosci realizacji pozostatych zasad ochrony okreslonych w uchwale
ustanawiajgcej Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy przysusko-szydtowieckie”.

Uzytki ekologiczne

Wszystkie uzytki ekologiczne znajdujg sie strefie otwartej, bez mozliwosci lokalizacji terendw
przeznaczonych pod OZE. Umozliwia to ich zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu. Dodatkowo
rowniez otoczone sg rozlegltymi strefami otwartymi wyznaczonymi w ramach OChK, obejmujgcymi
zwarte kompleksy lesne. Jedynie uzytek nr 204 sasiaduje bezposrednio ze strefg zieleni i rekreacji.
Nie znaleziono zatem podstaw aby stwierdzic iz, ustalenia POG stojg w sprzecznosci z realizacjg celdw
i zasad ochrony tych obiektéw.

Pomniki przyrody
Pomniki przyrody znajdujg sie w nastepujgcych strefach:

— strefie zieleni i rekreacji obejmujgcej zabytkowy park w miejscowosci Rzucéw;
— strefie zieleni i rekreacji obejmujgcej zabytkowy park w miejscowosci Borkowice;
— strefie otwartej obejmujacej rozlegty kompleks lesny Laséw Panstwowych.

Kazda ze stref umozliwia realizacje ochrony obiektu zgodnie z przepisami prawa.

Stanowisko dokumentacyjne "Dinozaury z Borkowic"

Obiekt ujety zostat w strefie ustugowej (7,77 ha) oraz otwartej (0,28 ha). Taka struktura
funkcjonalno-przestrzenna  zostata zaczerpnieta z obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu Borkowice przyjetego uchwatg nr
VIII/48/2024 Rady Gminy Borkowice z dnia 19 grudnia 2024 r., w ktérym obszar posiada nastepujgce
szczegotowe przeznaczenie terenu: tereny ustug nauki lub ustug edukacji oraz teren lasu. W trakcie
sporzadzania planu oceniono pozytywnie mozliwo$¢ zachowania celdw ochrony przyjetych dla
stanowiska, co skutkowato pozytywnym uzgodnieniem odpowiednich organéw, wtasciwych do spraw
ochrony przyrody, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, a takze
organéw wtasciwych w sprawie zidentyfikowanych ztéz kapalin. Umozliwi to realizacje zakazéw
wprowadzonych uchwatg nr XXXVI1/247/2022 Rady Gminy w Borkowicach z dnia 25 marca 2022 r. w
sprawie ustanowienia stanowiska dokumentacyjnego, w szczegdélnosci tych zwigzanych z zakazem
niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcaniem obiektu lub obszaru.

Ustalenia POG uwzgledniajgce zapisy ww. planu miejscowego nie stojg, zatem w sprzecznosci z
realizacjg celdw i zasad ochrony przedmiotowego stanowiska dokumentacyjnego.
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3.2.0bszary szczegdélnego zagroienia powodzig, watéw przeciwpowodziowych oraz paséw o
szerokosci 50 m od stopy watu

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Radomki zostaty uwzglednione w POG
Borkowice poprzez:

— zaniechanie wyznaczania w ich obrebie obszaréw uzupetnienia zabudowy (0OUZ);

— wiaczenie ich do stref otwartej, w ktdrej profil funkcjonalny okreslajgcy przeznaczenie
terenu, umozliwia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalanie
terendw wytgczonych spod zabudowy.

Ponadto, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w POG Borkowice nie wyznaczono strefy
cmentarzy ani infrastrukturalnych, ktére wigzatyby sie z gromadzeniem S$ciekéw, nawozéw
naturalnych, sSrodkéw chemicznych czy przetwarzaniem odpaddw.

Ustanowienie strefy otwartej na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig jest natomiast zgodne
z gtownymi celami Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty tj.
zahamowaniem wzrostu ryzyka powodziowego i obnizeniem istniejgcego ryzyka powodziowego.
Dodatkowo profil funkcjonalny strefy zostat tu ograniczony do podstawowego (bez wskazywania
profilu dodatkowego). Pozgdanym skutkiem bedzie mozliwos$¢ pozostawienia gruntow w
dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym. Przy wyznaczaniu zasiegu strefy wzieto takze pod uwage
granice obszardéw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepujg waty przeciwpowodziowe —
uwzglednienie ww. obiektow w POG byto bezprzedmiotowe.

3.3.0bszary gruntéw zmeliorowanych

Obszary gruntdw zmeliorowanych, w przewazajacej czesci, tj. na 97% ich powierzchni, zostaty
uwzglednione poprzez wigczenie do stref otwartych, w ktérych moga one petnic¢ funkcje, dla ktérych
zostaty przeznaczone, bez narazania ich na presje inwestycyjng mogacg prowadzi¢ do kolizji z ich
prawidtowym funkcjonowaniem i utrzymaniem. W obrebie tych stref w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest wyznaczanie terendw wytgczonych spod zabudowy,
zwigzanych z funkcja rolnicza.

Na pozostatych obszarach gruntéw zmeliorowanych strefy planistyczne dopuszczajgce zabudowe
zostaty ograniczone do istniejgcych jednostek osadniczych, natomiast rozszerzenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ) zawezono do terendw bezposrednio przylegajacych do drég. Sposrdd
tychze stref najwiekszg powierzchnie zajmuje strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (1,1%
powierzchni gruntéw zmeliorowanych), nastepnie strefa komunikacyjna (0,9%), strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (0,5%), strefa produkcji rolniczej (0,3) i strefa gérnictwa
(0,1%).

3.4.Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepuja tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te ruchy — uwzglednienie ww. terenéw w POG
byto bezprzedmiotowe.

Obszary predysponowane do wystepowania ruchdw masowych na terenie gminy, zwigzane ze
znacznym nachyleniem terenu oraz pokryciem zwietrzeling okruchowych skat osadowych lub skat
ilastych, w POG Borkowice w przewazajgcej czesci zostaty objete strefg otwartg lub strefg zieleni i
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rekreacji. Umozliwia to ich pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu, gtéwnie lesnym i
rolniczym lub wykorzystanie waloréw krajobrazowych do tworzenia oferty z zakresu rekreacji i
wypoczynku w gminie. Na niewielkich fragmentach tych obszaréw, w szczegdlnosci w miejscowosci
Wymystéw, wyznaczono strefy dopuszczone do zainwestowania, tj. strefe wielofunkcyjng obejmujaca
zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng oraz produkcje rolniczg. Sg one zlokalizowane
przy drodze i czesciowo juz zagospodarowane. W miejscowosci Radestéw dopuszczono strefe
produkcji rolniczej, potozong na obrzezach obszaru. Realizacja zabudowy w tych lokalizacjach,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, powinna zosta¢ poprzedzona wykonaniem odpowiednich
badan geotechnicznych gruntu.

3.5.Strefy ochronne ujec¢ wody

Ujecia wéd w gminie Borkowice w obu przypadkach posiadajg jedynie strefe ochrony bezposredniej o
powierzchni ponizej 0,5 ha, co, zgodnie z rozporzgdzeniem nie przesgdza o koniecznos$ci wyznaczania
ich jako strefy infrastrukturalnej (SI). W profilu funkcjonalnym kazdej, bowiem strefy dopuszczalne
jest takie przeznaczenie. Biorg pod uwage powyzisze ujecie wody wraz ze strefg ochrony
bezposredniej zlokalizowane w Borkowicach zawiera sie w strefie ustugowej. W przypadku ujecia
wraz ze strefg ochrony bezposredniej w Ninkowie wyznaczono osobng strefe infrastrukturalng (Sl).

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg lokalizacje uje¢ wody oraz nie kolidujg z zapisami zawartymi
w przepisach odrebnych zawierajgcymi zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych ujeé¢ wody.

3.6.0bszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw
wod $rédlgdowych ustanowionych na podstawie przepisow ustawy Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz 1087 z pdzn. zm.) — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.

3.7.Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Teren i obszar gérniczy w ztozu ,, Borkowice—Radestéw” w POG Borkowice w wiekszosci znajdujg sie w
strefie gérnictwa (SG). W jej ramach mozliwa bedzie eksploatacja surowca. Jednoczesnie w profilu
dodatkowym dopuszczono takie przeznaczenia, ktére bedg najkorzystniejsze w przypadku poddania
rekultywacji pogdrniczej tj. teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wéd.
Fragment zawiera sie rowniez w strefie ustugowej. Wynika to z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu Borkowice przyjetego uchwatg nr
VIII/48/2024 Rady Gminy Borkowice z dnia 19 grudnia 2024 r., gdzie posiada przeznaczenie pod
tereny ustug nauki lub ustug edukaciji.

Dla prowadzonej dziatalnosci wydobywczej w ztozu nie wyznaczono filaréw ochronnych.

3.8.Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Udokumentowane ztoza kopalin w gminie Borkowice posiadajg rdéine uwarunkowania stanu
prawnego, co skutkuje, ze nie zawsze w POG zawierajg sie w strefie gornictwa (Tabela 12). W
szczegolnosci ztoze Borkowice-Radestow, oprdcz strefy gdrnictwa, zawiera sie w strefie ustug i strefie
otwartej w zwigzku z obowigzujgcym tu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebu Borkowice przyjetego uchwatg nr VIII/48/2024 Rady Gminy Borkowice z dnia 19
grudnia 2024 r. oraz zawierania sie w czes$ci w granicach stanowiska dokumentacyjnego "Dinozaury z
Borkowic". Natomiast ztoze Rusindw w catosci zawiera sie w strefie otwartej. Wynika to z jego
potozenia w OChK "Lasy przysusko-szydtowieckie", gdzie obowigzuje zakaz sprawdzenia dziatalnosci
wydobywczej w obrebach, w ktdrych sie znajduje. Przy czym analizujgc profil funkcjonalny strefy
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otwartej, spetnia ona warunki ochrony ztoza przed zainwestowaniem. Rozwigzanie takie nie
powoduje jednoczesnie sprzecznosci w zapisach aktow prawa miejscowego tj. przedmiotowego POG
Borkowice i uchwaty 33/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko - szydtowieckie (Dz. Urz. z 2019 r. poz. 4069).

W zwigzku z powyiszym stwierdza sie, iz przedmiotowy POG Borkowice w sposdb witasciwy
uwzglednia zasieg zidentyfikowanych zt6z kopalin.

Tabela 12: Uwarunkowania wyznaczenia strefy gornictwa w zidentyfikowanych ztozach.
Zrédto: Opracowanie wiasne.

NAZWA ISTOTNE UWARUNKOWANIA STANU STREFA W POG
Lp. ZLOZA RODZAI OBREB PRAWNEGO ZtOZA BORKOWICE
— potozenie w zasiegu OChK*, w strefa
obrebie geodezyjnym zwolnionym z gornictwa
zakazu prowadzenia dziatalnosci strefa
Borkowice- . . Borkowice, wydobywczej, ustugowa
1. 3 gliny ogniotrwate . L. . o
Radestéw Radestéow — w czedci objete ustaleniami | strefaotwarta
obowigzujgcego MPZP,
— w czesci w zasiegu stanowiska
dokumentacyjnego**,
. — potozenie w zasiegu OChK, w strefa
Borkowice- liny ceramiczne brebi dezyj Ini ornictwa
2. Radestow g y . . Borkowice oureble geo ezaner1 2wo .nlonyrr!z. g
) biatowypalajace sie zakazu prowadzenia dziatalnosci
wydobywczej,
— potozenie w zasiggu OChK, w | strefaotwarta
3. Rusinow gliny ogniotrwate Rusinéw/Kochanow obrebie ggodezyjnym 2 .zakaze,m.
prowadzenia dziatalnosci
wydobywczej,
— pofozenie w zasiegu OChK, w strefa
4 Ruszkowice kamienie famane i Ruszkowice obrebie geodezyjnym zwol_nlonyn] z gornictwa
bloczne zakazu prowadzenia dziatalnosci
wydobywczej,
_— . — potozenie poza obszarami strefa
, kamienie tamane i . . . . .
5. Smagow bloczne Smagow chronionymi na podstawie gornictwa
przepiséw o ochronie przyrody,
— pofozenie w zasiegu OChK, w strefa
. . . . ‘rnict
6. Ruszkowice piaski i zwiry Ruszkowice obrebie geodezyjnyr.n zwol.nlonyrr! z gornictwa
| zakazu prowadzenia dziatalnosci
wydobywczej,

*Obszar Chronionego Krajobrazu "Lasy przysusko-szydtowieckie"
**stanowisko dokumentacyjne "Dinozaury z Borkowic"

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepujg kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji — uwzglednienie
ww. komplekséw i obiektéw w POG byto bezprzedmiotowe.

3.9.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary
ochrony uzdrowiskowej — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.

3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951,
1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury
wspotczesnej
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Przyjete w POG parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strefach
funkcjonalnych, okreslone w ramach profilu podstawowego oraz profili dodatkowych, korespondujg z
wystepujacymi na terenie gminy zasobami dziedzictwa kulturowego objetymi ochrong prawng, w
tym wpisanymi do rejestru zabytkéw, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw oraz obejmujgcymi
stanowiska archeologiczne. Zastosowane wskazniki urbanistyczne w zakresie intensywnosci i
wysokosci zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajg realizacje funkcji
przyjetych w planie, przy jednoczesnym zachowaniu uwarunkowan wynikajgcych z ochrony
obiektowych i obszarowych elementéw dziedzictwa kulturowego, a takze sprzyjajg zachowaniu
tozsamosci kulturowej gminy.

Ko$ciot parafialny pw. sw. Krzyza i $w. Mateusza w Borkowicach zostat objety strefg ustugowa, w
ktorej parametry zabudowy uwzgledniajg wysokos¢ i range obiektu. Zespot parkowo-patacowy w
Borkowicach, z uwagi na zrdéinicowany stan zagospodarowania, zostat ujety w kilku strefach
funkcjonalnych. Najwiekszg jego cze$s¢ obejmuje strefa zieleni i rekreacji, natomiast tereny
zabudowane wraz z przylegtosciami, w tym budynek patacowy oraz obszary ustug publicznych,
przypisano do strefy ustugowej. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostata
zakwalifikowana do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Niewielkie
fragmenty, zgodnie z aktualnym uzytkowaniem, znalazty sie w strefie otwartej oraz w strefie
komunikacyjnej. W celu zachowania wartosci krajobrazowych zabytkowy spichlerz podworski wraz z
przylegtosciami, w tym oczkiem wodnym, zostat objety strefg zieleni i rekreacji.

Zespot dworsko-patacowy w Rzucowie, z uwagi na istniejgce zagospodarowanie, zostat ujety w
dwoch strefach. Zabytkowe zatozenie parkowe wraz ze starodrzewem obejmuje strefa zieleni i
rekreacji, natomiast grunty zabudowane z zabytkowym dworem przypisano do strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna.

W kilu réznych strefach (ustugowej, wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zieleni i rekreacji) zawierajg sie rowniez parki podworskie w miejscowosciach Ninkéw i Radestow.
Uwarunkowane jest to istniejgcym stanem zagospodarowania.

Lesniczowka ,Gucin” w Rzucowie, zgodnie z aktualnym uzytkowaniem, zostata objeta strefg
wielofunkcyjng z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinna.

Stanowiska archeologiczne w wiekszosci zlokalizowane s3 w strefie otwartej, jednak czes¢ z nich
znajduje sie réwniez w strefach dopuszczajacych realizacje zabudowy. Sposdb uwzglednienia ich
wystepowania w przypadku ewentualnej zmiany sposobu uzytkowania terenu bedzie rozstrzygany w
decyzjach indywidualnych (wzizt) wydawanych na podstawie POG Borkowice lub w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich
strefy ochronne — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy
ochronne — uwzglednienie ww. terenéw i stref w POG Borkowice byto bezprzedmiotowe.

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania
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Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepujg obszary ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu przepisbw ustawy Prawo ochrony s$rodowiska — uwzglednienie ww.
obszarow w POG byto bezprzedmiotowe.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepujg obszary wymagajace:
a) przeksztatcen ustalone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,
b) rehabilitacji w rozumieniu przepiséw ustawy o rewitalizacji,
¢) remediacji w rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska;

—uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.

Zasieg obszaru wymagajgcego rekultywacji w przypadku eksploatacji ztoza i jej kierunek okreslony w
ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw eksploatacji ztdz
gliny w obrebie Borkowice — etap 1, przyjetego uchwatg Nr XXXV111/222/2018 Rady Gminy Borkowice
z dnia 12 czerwca 2018 r., zmienionych nastepnie uchwalg Nr VI11/48/2024 Rady Gminy Borkowice z
dnia 19 grudnia 2024 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentdw obrebu Borkowice zostat uwzgledniony w profilu funkcjonalnym strefy SG, w ktérym
przewidziano funkcje terenu laséw.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepujg obszary zdegradowane ani obszary
rewitalizacji — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.

3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji ani
obszary ciche poza aglomeracjg — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.

3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll, tworzace wieksze kompleksy, uwzgledniono w POG
poprzez wiaczenie ich do stref otwartych lub produkcji rolniczej, w ktérych obszary te bedg mogty
petni¢ funkcje rolnicze, a takze nie bedg podlegaty presji inwestycyjnej. Na nielicznych obszarach
uzytkéw rolnych klas I-lll, wyznaczono inne strefy, ograniczajgc, przy czym ich przeznaczenie do
istniejgcych komplekséw osadniczych oraz zwartych jednostek urbanistycznych.

Przy wyznaczaniu stref w zasiegu uzytkéw rolnych klas I-lll brano takze pod uwage ograniczenie
zawarte w przepisie §1 ust. 6 rozporzadzenia OUZ przy wyznaczaniu obszaru uzupetnienia zabudowy.

Z analizy udziatu gleb chronionych w poszczegdlnych strefach wynika, iz w strefie otwartej znajduje
sie 81,58% ich powierzchni (tj. 446,55 ha). Sumujac je ze strefami, ktérych funkcjonowanie wigze sie z
rozwojem funkcji rolniczej w gminie tj. strefg produkcji rolniczej i strefg wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodg otrzymujemy 95,08% powierzchni w gminie (tj. 520,42 ha). Pozostate powierzchnie o facznej
wartosci 26,95 ha (tj. 4,92% ich powierzchni) znajdujg sie w réznych strefach, w tym w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 2,25% (tj. 12,31 ha) i strefie ustugowej
1,10% (tj. 6,01 ha). Przy czym ich wyznaczenie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, mozliwe byto jedynie w przypadku spetnienia kilku kryteriéw okreslonych ustawowo,
w tym odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od drogi, przy jednoczesnym wyznaczeniu obszaru
uzupetnienia zabudowy. W takim przypadku ich zabudowa funkcjami nierolniczymi nie wigze sie z
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konieczno$cig uzyskiwania odpowiedniej zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze i nierolne. Moze by¢ dokonana na postawie decyzji o warunkach zabudowy.

Biorgc pod uwage, iz mozliwe zmiany sposobu uzytkowania gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych
bedg zasadniczo dotyczy¢ stosunkowo niewielkiego ich udziatu (tacznie ok. 4,92%) nalezy stwierdzic,
iz plan ogdlny umozliwia rozwdj rolnictwa w gminie, w oparciu o ten zasdb.

Grunty lesne w POG uwzgledniono poprzez zaliczenie wiekszych kompleksow lesnych do stref
otwartych oraz stref zieleni i rekreacji (tgcznie 97,44% powierzchni gruntéw lesnych). W ich obrebie
beda petnic funkcje, dla jakich zostaty przewidziane (przyrodnicze, gospodarcze, rekreacyjne), a takze
nie bedg podlegaty presji inwestycyjnej. Dodatkowo ze stref otwartych wytgczono z profilu
dodatkowego mozliwos¢ realizacji nastepujacych przeznaczen: tereny elektrowni wiatrowe;j,
geotermalnej, wodnej i teren biogazowni. W obrebie tych stref mogg zosta¢ wyznaczone w mpzp
tereny wytgczone z zabudowy zwigzane z funkcjg lesng. Na gruntach lesnych inne strefy niz otwarta
lub zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone w nastepujgcych przypadkach:

— znajdujg sie w zasiegu istniejgcych kompleksow osadniczych oraz zwartych jednostek
urbanistycznych i stanowig lasy prywatne (za wyjgtkiem terenu aktualnej lesniczowki w
miejscowosci Rzucow sklasyfikowanego jako grunty lesne Skarbu Panstwa, a ujete w strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng o powierzchni 0,25 ha);

— znajdujg sie w zasiegu zidentyfikowanych zt67z kopalin, dla ktérych rozpoznane
uwarunkowania prawne umozliwiajg wyznaczenie strefy gornictwa, w tym lasy Skarbu
Panstwa o powierzchni 60,89 ha;

— znajduja sie w zasiegu obowigzujgcych MPZP i posiadajg w nich nielesne przeznaczenie, w
tym lasy Skarbu Panstwa o powierzchni 2,16 ha, wyznaczone w POG w zasiegu strefy
ustugowej.

Lasy pozostajgce we wtasnosci Skarbu Panstwa poza strefg otwartg oraz strefg zieleni i rekreac;ji
posiadajg tgczng powierzchnie 63,30 ha . W czesci stanowig réwniez lasy wodochronne. Jak wynika w
ww. zestawien najwiekszg powierzchnie stanowig te w zasiegu zidentyfikowanych ztéz kopalin w
strefie gdrnictwa. Przy czym w przypadku koncesjonowanego wydobycia kopaliny zaktada sie
rekultywacje gruntéw na powrdt kierunku lesnym. Jednoczesnie w profilu funkcjonalnym kazdej ze
stref dopuszcza sie przeznaczenie lesne i jako takie moze by¢ ustanowione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — uwzglednienie ww. zaktadéw w POG byto
bezprzedmiotowe.

3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Borkowice nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegdblnosci pasa technicznego — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.

4. Sposob uwzglednienia rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spofecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

4.1. Infrastruktura spoteczna
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Obiekty infrastruktury spotecznej, takie jak szkoty, przedszkola, przychodnie, obiekty kultury o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, sklepy, koscioty itp., uwzglednione zostaty w POG poprzez
wyznaczenie stref planistycznych ustugowych (SU). Poniewaz co do zasady stanowig one element
programu terendw osadniczych, mogg one takie by¢ lokalizowane w granicach stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ i SZ). Obiekty infrastruktury spotecznej moga
bowiem powstawaé we wszystkich strefach planistycznych, ktérych profil funkcjonalny obejmuje
tereny ustug.

Istniejace, jak i planowane elementy infrastruktury spotecznej w postaci parkéw, skweréw i
zielencéw w wiekszosci przypadkow zostaty uwzglednione w POG w strefach zieleni i rekreacji SN. Sg
to strefy planistyczne, ktdre umozliwiajg lokalizacje funkcji, dla jakich te tereny zostaty przewidziane
— funkcje rekreacyjno-wypoczynkowg z uzupetnieniem za pomoca szerokiego spektrum ustug. Dzieki
takiemu sklasyfikowaniu tereny te chronione bedg przed presjg inwestycyjng mogacg wystepowac w
przypadku stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowq. Strefa zieleni i rekreacji umozliwia
rewitalizacje istniejgcych oraz zagospodarowanie nowych terendéw zieleni oraz ksztattowanie
zréznicowanej oferty ustug dla mieszkancow.

Istniejgce cmentarze w POG Borkowice uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref cmentarzy SC w
granicach sklasyfikowanych pod tg funkcje w ewidencji gruntéw. Ponadto strefg cmentarzy objeto
obszar, na ktérym planuje sie rozszerzenie cmentarza w Borkowicach, celem umozliwienia dokonania
przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i
chowaniu zmartych.

Przyjete ustalenia w POG pozwalajg na wprowadzenie ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarzy, wynikajgce ze stref ochronnych
okreslonych w Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. Ograniczenia takie
egzekwowane bedg w ramach procedur realizacyjnych POG: przy sporzadzaniu mpzp oraz
wydawaniu decyzji wzizt.

4.2. Infrastruktura transportowa

Istniejgce tereny infrastruktury transportowej w przypadku podstawowego uktadu drogowego
zostaty uwzglednione w POG Borkowice poprzez wigczenie ich do stref komunikacyjnych. Dotyczy to
drogowego uktadu podstawowego w postaci drog klasy technicznej Z (zbiorcze). Granice stref
komunikacyjnych dla istniejgcych elementéw systemu transportowego wyznaczono w oparciu o
sposéb uzytkowania terenu, podziaty ewidencyjne gruntéw i budynkdéw oraz strukture witasnosci, z
uwzglednieniem klasyfikacji technicznej dokonanej na podstawie obowigzujgcych kategorii drog oraz
przypisanych funkcji i parametréw drdg.

W przypadku elementéw uktadu uzupetniajacego ich tereny zostaty uwzglednione poprzez wtgczenia
do innych stref planistycznych, zgodnie z rozporzadzeniem POG, okreslajagcym zasady tworzenia
gminnego katalogu stref planistycznych, ktdre dopuszczajg realizacje dowolnej kategorii terendw
komunikacji w kazdej strefie planistycznej.

4.3. Infrastruktura techniczna

W POG Borkowice obecnie funkcjonujace, jak i planowane obiekty i urzadzenia, wymagajace
wyznaczenia terendw wodociggow lub kanalizacji zostaty wydzielone w ramach odrebnych stref
infrastrukturalnych SI. W ramach strefy S| zostaty réwniez wyznaczone niektdre tereny o powierzchni
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ponizej 0,5 ha, przy czym infrastruktura wymagajaca terendw o takiej powierzchni moze by¢
realizowana w ramach innych stref funkcjonalnych POG.

Rozwdj i funkcjonowanie istniejgcych sieci energetycznych odbywa sie zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami prawa - zaréwno krajowymi, jak i unijnymi, takze w zakresie ochrony
srodowiska, efektywnosci energetycznej oraz planowania przestrzennego. POG Borkowice umozliwia
stosowanie wszystkich ww. regulacji w ramach wielofunkcyjnych stref planistycznych, posiadajacych
w profilu podstawowym m.in. tereny infrastruktury.

Zawarta w Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030 lokalizacja PSZOK nie
bedzie wymagata terenu o powierzchni wiekszej niz 0,5 ha, dlatego moze by¢ zrealizowana w
dowolnej strefie planistyczne;j.

Lokalizacja odnawialnych Zrddet energii zostata zapewniona w strefach planistycznych, w ktérych w
profilu funkcjonalnym wskazano teren produkcji (w strefach gospodarczych i infrastrukturalnych).
Dodatkowo w wybranych strefach planistycznych w profilu funkcjonalnych zostaty wskazane
konkretnie rodzaje odnawialnych Zrédet energii mozliwych do realizacji. W strefie otwartej SO, z
wyfaczeniem obszardw systemu przyrodniczego i zwartych komplekséw gruntéw rolnych klas I-llI
oraz strefy do 100 m od stref planistycznych:

— wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
— wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
— wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (52),

w profilu dodatkowym okreslono mozliwos¢ realizacji terendéw elektrowni stonecznych.

5. Sposob uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazow priorytetowych

tacznie zdelimitowano 15 jednostek krajobrazowych, z czego 13 o nastepujgcych kodach posiadaja
rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu: 14-318.86-061, 14-318.86-
183, 14-342.32-003, 14-342.32-006, 5. 14-342.32-009, 14-342.32-016, 14-342.32-018, 14-342.32-
019, 14-342.32-020, 14-342.33-009, 14-342.33-014, 14-342.33-055 i 4-342.33-078. W ich zasiegu, w
POG, dominuje strefa otwarta (SO), w ktérej mozliwa jest realizacja rekomendacji i wnioskow
dotyczacych ochrony krajobrazéw lesnych, rolniczych oraz siedlisk hydrogenicznych. Szczegdétowo
rekomendacje i wnioski zostaty uwzglednione w sposéb nastepujacy:

ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne - przez objecie

kluczowych komplekséw lesnych, w tym laséw ochronnych w strefg otwartg oraz zieleni i

rekreacji oraz przez dopuszczenie w kazdej strefie - terendéw laséw;

— przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkdw wodnych - przez objecie strefg otwartg
struktur istotnych z punktu widzenia zachowania retencji terenowej, w tym dolin rzecznych,
terendéw podmoktych i duzych komplekséw lesnych;

— ograniczenie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig — przez wyznaczenie w na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig strefy otwartej, z podstawowym profilem
funkcjonalnym, ograniczajgc w ten sposdb ryzyko powodziowe;

— ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z

zachowaniem zasad zrownowazionego rozwoju — przez uwzglednienie zasad

zagospodarowania obszaréw chronionych wyznaczonych w celu ochrony krajobrazu, przez
ksztattowanie struktury przestrzenno-funkcjonalnej gminy sprzyjajacej stabilizacji warunkéw
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srodowiska przyrodniczego oraz uwzglednieniem rozwoju ekonomicznego gminy, w tym
energetyki OZE;

— ochrona waloréw krajobrazowych przez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéow i
otoczenia — przez wyznaczenie stref do zainwestowania w sposéb nawigzujacy do
istniejgcego zagospodarowania, z kontynuacjg zwartego uktadu jednostek osadniczych;

— ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczenie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb I-lll - przez ujecie wiekszosci gruntdw najwyzszych klas
bonitacyjnych w strefe otwartg;

— wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu - przez ujecie obszaréw i obiektéw atrakcyjnych
krajobrazowo w strefe zieleni i rekreacji oraz strefe ustug i stworzenie struktury przestrzennej
gminy w ktdrej dominujg strefy petnigce gtéwnie role ekosystemowe, co umozliwia
wykreowanie warunkdéw rozwoju funkcji turystyki i rekreacji;

— ochrona terenéw otwartych przed rozproszeniem zabudowy - przez wyznaczanie stref
rozwoju zainwestowania w zwartych jednostkach osadniczych;

— utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci - przez ksztattowanie struktury przestrzennej gminy z przewagg
stref otwartych;

— prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej - przez zabezpieczenie przed
zainwestowaniem zidentyfikowanych ztdz.

6. Sposob uwzglednienia opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagarn, o ktérych mowa w
art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Wykonane na uzytek POG opracowanie ekofizjograficzne podstawowe uwzglednione zostato przy
wyznaczaniu stref planistycznych wraz z profilem funkcjonalnym, gminnych standardéw
urbanistycznych i obszaréw uzupetnienia zabudowy. Uwzglednione zostaty wnioski iwytyczne
zawarte w ww. opracowaniu, w tym wymagania wynikajgce z art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. W planie ogdlnym uwzgledniono ponadto rekomendacje
w zakresie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
(wskazan obszardw, ktére powinny petni¢ funkcje przyrodnicze), ograniczenia w zainwestowaniu oraz
ocene przydatnosci Srodowiska dla réznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru.
Whioski i wytyczne w szczegélnosci dotyczyty zagadnien polegajgcych na zachowaniu rolniczego
charakteru gminy przy jednoczesnym punktowym rozwoju terendw o strukturze wielofunkcyjnej,
uwzgledniajac:

— proporcje pomiedzy poszczegdlnymi strefami funkcjonalnymi, zapewniajgce zachowanie
rownowagi przyrodniczej, zrdwnowazony rozwdj i odpowiednie funkcjonowanie obszaréw
chronionych,

— potrzebe zabezpieczenia mozliwosci eksploatacji i wykorzystania udokumentowanych zt6z
kopalin,

— proporcje w zagospodarowaniu w poszczegblnych strefach funkcjonalnych, w szczegdlnosci
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni zabudowy,

— ograniczanie konfliktogennosci pomiedzy poszczegdlnymi przeznaczeniami terenu,

— planowanie uktadéw urbanistycznych - mieszkalnych, uwzgledniajgce potrzebe zachowania
odpowiednich standarddw, jakosci srodowiska, tym jakosci powietrza, klimatu akustycznego,
poziomu wibracji i pdl elektromagnetycznych;
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zmniejszenie emisji zanieczyszczen powietrza, wod, gleby, ziemi, hatasu, wibracji i pdl

elektromagnetycznych,

— lokalizacje zabudowy skorelowanej z rozwojem sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej, przy
czym sie¢ kanalizacyjna winna docelowo obstugiwa¢ obszary uprzednio lub réwnolegle
wyposazane w sie¢ wodociggowa,

— wylaczenie z obszaréw rozwoju zabudowy obszaréw, ktdre posiadajg niekorzystne warunki
budowlane,

— zabezpieczenie obszaréw pod gospodarke rolng,

— ochrone zwartych i cennych kompleksdw lesnych i rolniczych przed lokalizacjg zabudowy,

— ochrone sieci hydrograficznej,

— zwiekszenie mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

— wiaczenie obszarow o cennym krajobrazie przyrodniczym i wysokiej bioréznorodnosci do
systemu przyrodniczego,

— potrzebe zapewnienia mozliwosci realizacji polityki gospodarki odpadami.

7. Sposob uwzglednienia zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie Borkowice

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowga okreslone w Strategii na poziomie 52 319 osdb
zostato przyjete jako zatozenie bilansu terenéw mieszkaniowych dokonanego celem realizacji
dyspozycji art. 13d ust. 2 lub 3 ustawy. Poniewaz 130% zapotrzebowania tego nie przekracza
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na obszarach, o ktérych
mowa w art. 13d ust. 1 ustawy, jego uwzglednienie nie doprowadzito do wyznaczenia stref
planistycznych z zabudowa mieszkaniowg poza tymi obszarami.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Borkowice okreslone zgodnie z
wymaganiami rozporzadzenia POG na poziomie 500 osdb zostato przyjete jako zatozenie bilansu
terenéw mieszkaniowych dokonanego celem realizacji dyspozycji art. 13d ust. 2 lub 3 ustawy.
Poniewaz 130% tego zapotrzebowania nie przekracza chfonnosci terenéw niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie na obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ustawy (4 610 oséb), jego
uwzglednienie nie doprowadzito do wyznaczenia stref planistycznych z zabudowga mieszkaniowa poza
tymi obszarami.
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Czesc C
Zatgczniki

Zatgcznik nr 1: Katalog terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do
planowanego w strefach funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg

Katalog terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefach
funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowga stanowi materiat referencyjny na potrzeby opracowania
POG Borkowice. Do katalogu tego wtgczono prébki struktur zawierajgcych funkcje mieszkaniowe,
zagospodarowanych w sposdéb docelowy (bez luk w zabudowie i bez zabudowy zdegradowanej
funkcjonalnie i/lub technicznie). W katalogu zawarto charakterystyke i parametry poszczegdlnych
typéw zabudowy mieszkaniowej w ww. prébkach.

Charakterystyka zabudowy prébek stanowi¢ ma podstawe do obliczenia chtonnosci terendéw w
strefach funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg oraz ustalania standardéw urbanistycznych dla
odpowiednich typow tych stref planistycznych.

Dla osiggniecia ww. celéw w gminie Borkowice wyodrebniono prébki struktur mieszkaniowych trzech
typéw zabudowy o funkcji: mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej, przy czym probki te zawierajg takze zainwestowanie o funkcjach uzupetniajgcych,
obecnych w profilu funkcjonalnym danej strefy planistycznej.
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Tabela 1. Charakterystyka zabudowy probek

Symbol Nazwa probki Typ Sr. Max. Sr. Max. Max.
strefy upPz upPz NIZ NIZ wz
Zabudowa
SW.1 Borkowice.SW1 mieszkaniowa 20 39 0,33 0,50 10,5
wielorodzinna
Zabudowa
SW.2 Borkowice.SW2 mieszkaniowa 11 19 0,41 0,95 16,5
wielorodzinna
Zabudowa
SJ1 Borkowice.SJ1 mieszkaniowa 9 14 0,13 0,25 8,8
jednorodzinna
SZ.1 Borkowice.SZ1b Zabudowa zagrodowa 18 41 0,21 0,59 10,0
Tabela 2. Udziat funkcji terenu w prébkach
. Funkcja Udziat
Nazwa probki Charakterystyka Profil funkcjonalny terenu funkgcji
terenu
Popegeerowskie osiedle podstawowy | 0,13
Borkowice.SW1 wieloro'dzinnej w B'o'rkowica'rch z podstawowy K 0,33
budynkiem 2 i 3 ki licznymi MW 0,53
L . podstawowy !
zabudowaniami gospodarczymi
Popegeerowskie osiedle podstawowy | 0,01
Borkowice.SW2 | wielorodzinne w Rzucowie z podstawowy K 0,25
budynkami 5i 1k podstawowy MW 0,73
Ciag zabudowy mieszkaniowej podstawowy K 0,20
Borkowice.SJ1 jednorodzinnej w Rzucowie z MN 0,80
. . podstawowy
budynkami gospodarczymi
Cigg zabudowy zagrodowej Niskiej podstawowy K 0,23
Borkowice.SZ1b Jabtonicy z bqunkami _ RZM 0,77
gospodarczymi i budynkami na podstawowy
potrzeby rolnictwa
Tabela 3. Udziat funkcji zabudowy w prébkach
o Funkdja Powierzchnia zab'udowy Suma powierz'chni . Udziat funkji
Nazwa probki budynkami zabudowy nadziemnej
zabudowy ) N zabudowy
[m?*] [m?]
Borkowice.SW1 MW 1917 2838 0,68
MN 217 2838 0,08
U 0 2838 0,00
I 703 2838 0,25
Borkowice.SW2 MW 1552 1552 1,00
MN 0 1552 0,00
U 0 1552 0,00
I 0 1552 0,00
Borkowice.SJ1 MW 0 1157 0,00
MN 992 1157 0,86
U 0 1157 0,00
| 165 1157 0,14
Borkowice.SZ1b MW 0 2375 0,00
MN 1148 2375 0,48
u 63 2375 0,03
| 1165 2375 0,49
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Tabela 4. Chtonnos¢ mieszkaniowa probek

. . Wskaznik
. . Wspotczynnik . .
Powierzchnia . . . powierzchni Y.
. Funkcja przeliczeniowy . . Chtonnosé
. Funkcja zabudowy . . uzytkowej .
Nazwa probki i zabudowy powierzchni . B [liczba
zabudowy budynkami 2 . . mieszkan na 1 .
) [m?] uzytkowej . , 0s6b]
[m?] . ) mieszkarica w
mieszkan . .
gminie
Borkowice.SW1 MW 1917 MW 0,70 41.4 32
Borkowice.SW1 MN 217 MN 0,75 41.4 4
Borkowice.SW2 MW 1552 MW 0,70 41.4 26
Borkowice.SJ1 MN 992 MN 0,75 41.4 18
Borkowice.SZ1b MN 1148 MN 0,75 41.4 21

Na podstawie danych z wyzej zaprezentowanej charakterystyki probek wyliczono wspdétczynniki
chtonnosci, ktére bedg mogly byé zastosowane przy wyliczaniu chtonnosci terendéw
niezabudowanych i luk w zabudowie znajdujacych sie w strefach funkcjonalnych planowanych do
zagospodarowania w sposéb najbardziej zblizony do wystepujgcego w odpowiednich prébkach, przy
czym:

a) wspdtczynnik chtonnosci mieszkaniowej terendw mieszkaniowych w strefie (WChL) uwzglednia
wyfacznie proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg budynkdéw i innymi funkcjami tych budynkéw,
ktore wystepujg w danej prébce i wyliczony jest na podstawie wzoru: WChL = chtonnos¢ prébki
[w os.] / powierzchnia terenéw o funkcji mieszkaniowej w probce [w ha] - pozwala on zatem na
wyliczenie chtonnosci luk w zabudowie, stanowigcych potencjalne lokalizacje budynkéw
mieszkalnych z ewentualnym udziatem funkcji uzupetniajacych tych budynkéw;

b) wspdtczynnik chtonnosci mieszkaniowej strefy (WChT) uwzglednia proporcje miedzy funkcjg
mieszkaniowg i innymi funkcjami terendéw i wyliczony jest na podstawie wzoru: WChL =
chtonno$é¢ probki [w os.] / powierzchnia prébki [w ha] - pozwala on zatem na wyliczenie
chtonnosci terenéw niezabudowanych, na ktdrych, poza lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej,
przewiduje sie takie mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury spotecznej, technicznej i
komunikacyjnej oraz ustug dopuszczonych do realizacji w ramach profilu funkcjonalnego
wielofunkcyjnych stref z zabudowg mieszkaniowa.

Tabela 5. Wspétczynniki chtonnosci funkcji mieszkaniowej stref funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowa
wg préobek

Wspofc'zYnmk Wspoétczynnik
chtonnosci luk w . p
. .,.. | chtonnosciterenow
. . zabudowie prébki .
Powierzchnia ) . niezabudowanych
. . . - Wspétczynnik ,
Powierzchnia terenéw chionnocci w probce =
Nazwa probki | Chtonnosc prébki mieszkaniowych . . . Wspétczynnik
) ; mieszkaniowej , .
[m?] w probce ]} chtonnosci
B terendw . . .
[m? mieszkaniowych w mieszkaniowej
strefie (WChL) Stliifsy /(:]Aal fET)
[os./ha] * ’
Borkowice.SW1 36 8512,652 4519,383 79,66 42,29
Borkowice.SW2 26 3822,668 2806,531 92,64 68,02
Borkowice.SJ1 18 8853,022 7112,527 25,31 20,33
Borkowice.SZ1b 21 11181,452 8653,775 24,27 18,78
*W zaokrggleniu do 1 osoby.
Wskaza¢ nalezy, 7e parametry maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy wystepujgce w prébkach terenéw zabudowanych w
sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefach funkcjonalnych z zabudowg mieszkaniowg
odbiegajag od maksymalnych wartosci tych parametréw wystepujgcych na innych terenach
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zabudowanych pod ww. funkcje w gminie Borkowice. Ponizej przedstawiono wykresy rozktadu ww.
parametréw dla terenach z zabudowga mieszkaniowg nierolniczg i rolnicza.

Wykres 1. Rozktad wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy na terenach z zabudowa mieszkaniowa
nierolniczg

Rozktad wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy
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Wykres 2. Rozktad wskaznika udziatu powierzchni zabudowy na terenach z zabudowg mieszkaniowg
nierolniczg
Rozktad wartosci wskaznika udziatu powierzchni zabudowy
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Wykres 3. Rozktad wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy na terenach z zabudowa mieszkaniowa
rolnicza

Rozktad wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy
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Wykres 4. Rozktad wskaznika udziatu powierzchni zabudowy na terenach z zabudowg mieszkaniowa rolnicza

Rozkfad wartosci wskaznika udziatu powierzchni zabudowy
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